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Zména ¢ I UP obce Tvaroznd

A. ZAKLADNI UDAJE

1. DGvody pro porizeni zmény &. I UPO Tvarozna, hlavni cile Feseni

Na zakladé poZadavkl obCand - vlastnikli pozemkl schvalilo Zastupitelstvo obce TvaroZna
usnesenim ze dne 22. 6. 2006 porizeni zmény ¢. I UPO. Zména C. I (jeji tfi dilci zmény) se tyka
katastralniho Gzemi obce, ve kterém zasahuje predevsim do funkéniho vyuziti ploch a ovliviiuje
dopravni feSeni a feSeni technické vybavenosti Gzemi.

Zadani zmény . I schvalilo Zastupitelstvo obce Tvarozna dne 20. 12. 2006.

Zpracovatelem zmény C. I je firma Jana BeneSova, Atelier URBI, pofizovatelem dokumentace je
Méstsky Urad Slapanice, stavebni Gfad.

Popis dil¢ich zmén UPO &. I dle schvaleného zadani:

1.1

1.2

1.3

Zména ze stavajicich ploch orné plidy PO a zahrad a sadt PZ na navrhové plochy Cistého
bydleni BC (p.C. 495, 497/3,4, 501, 503/2,3, 504, 505/2,3,4,7,8 506/1, 509/1,2,3
510/1,2,3, 512, 513/1,2,3, 514/1,2,3, 515/1, 516/1,2,3, 518, 519/1,2,3, 521, 522/1,2,3,
525, 526/2,4,5,6,7, 528/2,6, 529/1) a na plochy smiSené se zemédélskou vyrobou SZ
(p.C. 1067/5 cast, 528/1 ¢ast) — jedna se o rozsireni navrhovych ploch.

Lokalita se nachazi zapadné od ulice Hlinky.

Zména ze stavajicich ploch orné plidy PO na plochy drobné vyroby a skladovani VD - firma
Alumatik (p.&. 1082/3 &ast, 1082/8, 9, 12, 16)

Lokalita se nachazi mezi dalnici D1 a silnici II/430 u Rohlenky, na hranici katastru
s Jifikovicemi, kde ma firma Alumatik stavajici provozovnu.

Zména ze stavajicich a navrhovych ploch drobné vyroby VD (nyni objekty cihelny) na
navrhové plochy smisené - bydleni, obchod, sluzby SO (p.¢. 438, 442, 443, 444/1,2, 445/3
— Cast) a zména z navrhovych ploch smiSenych - bydleni, drobna vyroba, sluzby SD
(v soucasnosti nevyuZzivané plochy byvalého téZebniho prostoru, ruderalni plochy) na
navrhové plochy cistého bydleni BC (p.¢.445/1, 445/3 — Cast, 448/1, 1068/2,3,6).

Lokalita se nazyva ,stara cihelna“, lezi v severni Casti zastavéného Uzemi obce.

Navrhovanou zménou ¢. I dojde k rozsifeni zastavitelného Gzemi obce. Hranice dil¢ich zmén jsou
zakresleny v grafické Casti dokumentace.

2. Zhodnoceni drive zpracované a schvalené Gzemné planovaci

dokumentace

TvaroZzna ma platny Uzemni plan obce z r. 2004, schvaleny Zastupitelstvem obce Tvarozna dne
23. 11. 2004. Zmény dosud zpracovany nebyly.

3. Dilci projednani

V priibéhu zpracovani ndvrhu zmény ¢. I UPO Tvarozna probihala pribézné potfebnd pracovni

v

jednani. Zména ¢. I UPO byla dale projednavéna pofizovatelem dokumentace a dle vysledk
projednani byl navrh doplinén.
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Zména ¢ I UP obce Tvaroznd

B. RESENI ZMENY C. I UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného azemi

Zména ¢&. I UPO Tvaroznd, respektive jeji diléi zmény 1.1 — 1.3 Fesi lokality na katastralnim Gzemi
obce Tvarozna.

V UPO obce Tvarozna z r. 2004 je hranice zastavéného Gzemi zakreslena ve vykrese &. 1 — Hlavni
vykres — plan vyuziti tzemi.

2. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Gizemi obce dand platnym Gzemnim planem je zménou ¢&. I UPO respektovana.
Limity vyuZiti Gzemi se v fedenych dil¢ich zménach UPO Tvarozna vztahuiji na:

I.1  Uzemi archeologického zajmu,

1.2 Uzemi archeologického zajmu,
pamatkova zdéna Bojisté u Slavkova,
OP dalnice D1, OP silnice 11/430,
hlukové pasmo silnice 11/430,

1.3 Uzemi archeologického zajmu,
CHLU nevyhradni lozisko
OP VN 22 kv

Vyée uvedené limity vyuZiti Gzemi jsou FeSenim zmény & I UPO Tvarozna respektovany
s vyjimkou chranéného loZiskového Uzemi nevyhradniho loZiska cihlarskych hlin, které je nutno
na zakladé pozadavku investora zrusit.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch

Regionalni vztahy, Sirsi vztahy a zakladni identifikace reseného Gzemi:
Dle dosud platného UPO.

Rozvojové predpoklady uGzemi, zakladni urbanisticka koncepce, prostorové
usporadani:

Zménou ¢. I Uzemniho planu obce Tvarozna dochdzi k dalSimu rozsifeni zastavitelného Uzemi
obce, které je dlsledkem velkého zajmu o vystavbu rodinnych domd i o vystavbu provozoven
drobné vyroby v okoli Brna. Navrhované reseni podstatné ovliviiuje skutecnost, Ze rozvojové
lokality pro vystavbu v obci, stanovené dosud platnym Gzemnim planem jsou mnohdy situovany
na pozemcich, které nelze s ohledem na majetkopravni vztahy okamzité zastavét.

Rozsifeni zastavitelného Uzemi obce nema vliv na zakladni koncepci feSeni platného Gzemniho
planu obce. Hranice zastavitelného Uzemi byla v rozsahu feSenych zmén nové zakreslena.
Demograficky potencial, ekonomicky potencial, organizace sidla:

Beze zmén. Nardst obyvatel v ddsledku vystavby cca 70 RD nebude mit vliv na situovani
obcanského vybaveni v obci (zakladni obCanské vybaveni je dostatecné).

Kulturné historicky potencial:

Pro fedeni zmény ¢ I UPO Tvaroznd vyplyvd pozadavek respektovat historické, kulturni,
urbanistické a prfirodni hodnoty Gzemi. Pamatkové chranéné objekty nejsou reSenim zmény €. I
dotceny.
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Zména ¢ I UP obce Tvaroznd

Uzemi se nachazi v pamatkové zoné Bojisté bitvy u Slavkova a je pohledové exponované -
zejména z vrchu Santon. Zaclenéni stavajici zastavby do krajiny je velmi pfiznivé.

Nova zastavba musi byt reSena tak, aby charakter obce nenarusila. Bude feSena maximalné jako
dvoupodlazni s moznosti vyuziti podkrovi v pfipadé zastreSeni sklonitymi stfechami.

Navrh zasad vyuziti izemi, regulacni podminky:

Regulativy stanovené pro jednotlivé funkcni typy dle soucasné platneho Uzemniho planu obce
nebyly v ramci zmény ¢. I ménény. Zlstavaji v platnosti (viz legendy vykresd platného UPO
a obecné zavazna vyhlaska). Vystavba na Rohlence - firma Alumatic - bude regulovana
v dokumentaci pro Uzemni fizeni — zamér zatim neni podrobnéji specifikovan. Dle platného UPO je
zastavba v navrzenych plochach smiSenych a plochach drobné vyroby a skladovani omezena
vySkové (max. 2 podlazi) i objemové - velkoplosné halové objekty se zde nepfipousti, nebudou
vytvareny stavebni dominanty. Zastfeseni mlze byt plochou stfechou v pfipad€, ze okolni
stavby jsou takto zastfeSeny. Parkovani uzivatelll musi byt feSeno prevazné na pozemku
provozovny, arealy doplnény zeleni.

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1 Koncepce reseni obcanského vybaveni

Beze zmény, dle platného UPO.

4.2 Dopravni reseni

Koncepce celkového reseni dopravy dle soucasné platného Uzemniho planu obce nebyla ménéna.
Dalnice D1 a silni¢ni sit’ beze zmény. Navrzeny koridor JV tangenty neni zménou ¢. I dotcen.

Dopravni napojeni lokality dil¢éi zmény ¢. 1.1 je zabezpeCeno navrhovanou mistni
komunikaci odbocuijici ze stavajici ulice Hlinky v misté soucasné Ucelové cesty. Zemédélska
doprava bude vedena severné lokality I.1 a to i doprava do vinicnich trati Vinohrady.

Zapadni hranici feSeného Uzemi bude tvorit GCelova cesta (I. etapa), posléze mistni komunikace,
podél niz bude pfevazna Cast lokality odkanalizovana. Bylo nutno zménit napojny bod v ulici
Gastl, nové je mistni komunikace vedena prolukou kolem parcel p.¢. 523 a 524 (dle platného UPO
je napojeni situovano zapadnéji, podél parcely p.C. 1066/4). Nepriznivé je tak zkracena
vzdalenost kfizovatek ulice Gastl s mistnimi komunikacemi a to na 35 m. Napojné body v ulici
Hlinky a Gastl jsou zavazné, komunikace uvnitf lokality v¢. situovani ploch pro parkovani budou
provéreny podrobnéjsi dokumentaci - urbanistickou studii.

Dopravni napojeni lokality dil¢i zmény €. 1.2 je navrZeno vjezdem ze silnice 11/430 Brno-
Holubice-Rousinov-Vyskov, feseni je nutno provérit podrobnéjsi dokumentaci. Bude respektovano
OP dalnice.

Dopravni napojeni lokality diléi zmény &. 1.3 — dle platného UPO.

4.3 Vodni hospodarstvi

Koncepce reseni vodniho hospodarstvi dle soucasné platného Uzemniho planu nebyla
ménéna.

V obci byl realizovan vodovod, feSend lokalita 1.1 vyZzaduje dopinéni vodovodni sité nad rédmec
vodovod{ navrzenych v platném UPO. Nové vodovodni fady jsou navrzeny podél navrhovanych
mistnich komunikaci a zaokruhovany napojenim na stavajici vodovody v ulicich Hlinky a Gastl.

V obci dosud nebylo zapocato s realizaci splaskova kanalizace (uvaZuje se letos). Odkanalizovani
lokalit je proto tfeba feSit oddilnou kanalizaci ve vazbé na platny UPO.
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Zména ¢ I UP obce Tvaroznd

Vv

v ulici Gastl. I. etapa vystavby v severni Casti lokality bude napojena na kanalizaci v ulici Hlinky.
V podrobnéjsi izemni studii je v souvislosti s etapizaci mozno provérit vytlak do napojného bodu
pobliz ulice Hlinky.

Lokalita C. 1.2 — v sousedstvi lokality je vedena splaskova kanalizace z Rohlenky a je zde
situovana mala COV, zapadné lokality je navrzena trasa hlavniho sbérace F III. odkanalizovani
nového arealu firmy Alumatic bude provedeno dle dohod soukromych subjektli v tzemi.

Lokalita ¢. 1.3 — dle platného UPO.

Zmény C. I nejsou feSeny v ochrannych pasmech vodnich zdrojd, nejsou feSeny ani v blizkosti
vodnich tokd a hranice zmén nezasahuji do provoznich pasem (manipulacniho prostoru) pro
Udrzbu tokd.

Zaplavova Uzemi tok{ nejsou dotcena.

4.4 Energetika

Koncepce zasobovani plynem neni feSenymi diléimi zménami UPO ménéna. V obci je
vybudovan nizkotlaky rozvod plynu.

Diléi zména ¢. 1.1 vyzaduje doplnéni vefejnych plynovodnich Fadd v rozsahu navrhované
zastavby. Prelozky stavajicich fadl nejsou potfebné.

Koncepce zasobovani elektrickou energii neni feSenymi diléimi zménami UPO ménéna.
Trasy volnych vedeni VN 22 kV nejsou dotCeny, telekomunikacni trasy jsou v blizkosti prostoru
dil¢ich zmén ¢. I.1. a ¢. 1.3.

Trafostanice do 400 kVA U Cihelny osazena transformatorem 400 kVA, umisténa u hranic lokality
dil¢i zmény ¢. I.1 a C. 1.3 je feSenim respektovana. Vzhledem k navrhované zastavbé v téchto
lokalitach v rozsahu cca 70 rodinnych domd (cca 40 RD lokalita €. I.1 a cca 30 RD pripadné byt
v bytovych domech s nizsi energetickou naroc¢nosti oproti RD - lokalita €. 1.3) bude osazena
silnéjSim transformatorem. Z trafostanice budou provedeny vyvody NN do ploch feSenych dilCich
zmén.

Lokalita €. 1.2 — rozsiteni stavajiciho arealu Alumatik na plochy za silnici 11/430. Lokalita bude
napojena v ramci instalace odbératele stavajiciho pFipojeni, nebo ze sité NN napajené
z trafostanice Santon.

Energetické bilance:

Pro vypocet sité je uvazovano:

Domy rodinné celkem cca 70 b.j.

Elektricka energie v feSenych lokalitach bude vyuZivana jen ke sviceni a na provoz béznych
domacich spottebicli. Vytapéni domd a pFiprava TUV bude zajiSténa plynovymi spotrebici. Z toho
vychazi i velikost instalovaného vykonu, soudobého pFikonu na jeden diim a velikost hlavniho
jistiCe pred elektromérem 3x25 A.

Celkovy poZadovany prikon pro lokalitu s respektovanim vzajemné soudobosti dom{ a podilu na
vecerni Spicce je uveden v nasleduijici tabulce.

Vykonové pozadavky:

Typ P inst. Soudobost Psd Pocet koef. P soud
domu podilu

[ kW ] - [ kW] fs [ kW ]
RD 15,0 0,15 2,25 70 0,85 134
CELKEM 134
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Zména ¢ I UP obce Tvaroznd

Elektrickda energie pro napajeni nové zastavby bude zajisténa z TR U Cihelny po vyméné
transformatoru za jednotku 630 kVA a Upravé rozvadéte NN a z nové navrzené TR v ramci
navrhu Uzemniho planu obce.

Koncepce reseni spojovych a radiotelekomunikacnich tras v obci neni feSenim zmeény
UPO dotcena.

5. Koncepce usporadani krajiny, izemni systém ekologické stability

Koncepce usporadani krajiny a feseni Uzemniho systému ekologicke stability uzemi nejsou feSenim
zmény ¢. I UPO dotceny.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
prostorové usporadani

Zménou ¢. I UPO Tvarozna nedochazi k vyraznym zménam v urbanistické koncepci feSeni obce
a jeji verejné vybavenosti.

Funkcni vyuziti ploch

Regulativy stanovené pro jednotlivé funkéni typy dle sou¢asné platného UPO zlstavaji v platnosti.
Nad ramec platnych regulativdl nebyly funkéni typy doplnény.

Pro zménu C. I UPO Tvarozna se uplatriuji prostorové regulativy pro vystavbu v rozsahu platného
UPO.

Zasady usporadani dopravniho, technického a obcanského vybaveni
Koncepce celkového feseni dopravy dle soucasné platného Uzemniho planu obce nebyla ménéna.

V prostoru diléi zmény €. 1.1 budou trasy mistnich komunikaci feSeny podrobnéjsi urbanistickou
studii. Bylo nutno zménit napojny bod v ulici Gastl, nové je mistni komunikace vedena prolukou
kolem parcel p.C. 523 a 524. Nepfiznivé je tak zkracena vzdalenost kfiZzovatek ulice Gastl
s mistnimi komunikacemi a to na 35 m.

V lokalitach dil¢ich zmén 1.2 a 1.3 neni nutno feSeni dle Uzemniho planu doplfiovat nebo ménit.

Koncepce feSeni vodniho hospodarstvi dle soucasné platného Uzemniho planu nebyla ménéna.
V prostoru feSené zmeny C. I budou vefejné vodovodni fady doplnény dle potfeb navrhované
zastavby. V obci neni dosud realizovana splaskova kanalizace, v platném UPO je navrzeno
odkanalizovani obce do hlavniho sbérace podél Tvarozenského potoka a Rokytnice.

V prostoru feSené zmény €. I bude dopInéna splaskova kanalizace, do doby vybudovani
kanalizace je ve vSech lokalitach nutno fesit likvidaci odpadnich vod individualné (Zzumpy na
vyvazeni). DeStové vody budou odvedeny deStovou kanalizaci a otevienymi piikopy do
nejblizSich vodoteci nebo budou likvidovany na pozemku stavebnika.

Koncepce zasobovani plynem a el. energii a koncepce feSeni spojovych a radiotelekomunikacnich
tras v obci neni feSenim zmény ¢ I. UPO dotcena. V prostoru feSené zmény ¢. I budou doplnény
plynovodni fady dle potfeb navrhované zastavby. Trasy VN a dalkovych kabell nejsou s feSenim
zmeény v kolizi a neni nutno je prekladat.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a ploch pro asanaci

V rdmci zmény &. 1 UPO (diléi zmény ¢&. 1.1) budou vefejné prospé$né stavby — mistni komunikace
a inzenyrské sité, pro které je mozno pozemky vyvlastnit zpresnény v podrobnéjsi dokumentaci —
urbanistické studii. Jedna se o:

Komunikace — mistni komunikace, Ucelové a pési trasy.
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Zména ¢ I UP obce Tvaroznd

InZenyrské sité — vodovod + zafizeni na siti, dest'ova a splaskova kanalizace + zafizeni na siti,
plynovod NTL.

Verejné prospésna opatieni — nestanovena, beze zmény dle UPO.

Reseni zmén nevyvolava asanace v Uzemi.

Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo — nebyly vymezeny.

8. Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani

Rozsiteni navrhovych ploch pro bydleni v severni a severovychodni ¢asti obce Zménou &. I UPO je
nutno provéfit urbanistickymi studiemi, které upfesni zejména trasovani mistnich komunikaci
a zajisti koordinacni podklad pro vystavbu jednotlivych objektl rodinnych dom@ (je nutno zajistit
kvalitni FeSeni verejnych prostor).

Zména ¢. I.1 — bude-li urbanisticka studie zpracovana nad situacnim a vyskovym zamérenim
dané lokality v méfitku 1 : 1 000 nebo podrobné&jsim, bude podkladem pro Gzemni Fizeni k vydani
Uzemniho rozhodnuti na situovani mistnich komunikaci a inZzenyrskych siti. Pro I. etapu vystavby
se vzhledem ke znaénému rozsahu lokality reSené zmény predpoklada napojeni pouze mistni
komunikaci odbocuijici z ulice Hlinky v misté soucasné Ucelové cesty. Zemédélska doprava bude
vedena severné lokality I.1 a to i doprava do vini¢nich trati Vinohrady. Zapadni hranici feSeného
Uzemi bude tvorit GCelova cesta (I. etapa), posléze mistni komunikace, podél niz bude jizni Cast
lokality odkanalizovana.

V podrobnéjsi dokumentaci bude pamatovano na hfisté pro nejmensi déti a vefejnou zelen — dle
platnych regulativ lze plochy vefejné zelené, drobna détska a sportovni hristé slouZzici
obyvateldim daného Uzemi situovat do ploch pro vystavbu rodinnych doma.

Zména ¢. 1.03 — bude-li urbanisticka studie zpracovana nad situacnim a vySkovym zamérenim
dané lokality v méfitku 1 : 1 000 nebo podrobnéjsim, bude podkladem pro Gzemni Fizeni k vydani
Uzemniho rozhodnuti na situovani mistnich komunikaci a inZenyrskych siti.

Pro 1. etapu vystavby na pozemcich stavajici cihelny (smiSené plochy) je obsluha tUzemi navrzena
z ulice Hlinky, ptipadné z mistni komunikace, navrzené jako odbocka z ulice Hlinky jiz v platném
Uzemnim planu. Pro II. etapu vystavby severné cihelny Ize obsluzné komunikace i trasy
inzenyrskych siti dle potfeby doplnit.

V podrobnéjsi dokumentaci bude pamatovano na hfisté pro nejmensi déti a verejnou zelen — dle
platnych regulativdl Ize plochy vefejné zelené, drobna détska a sportovni hfisté slouzici
obyvateldim daného Uzemi situovat do ploch pro vystavbu rodinnych doma.

Urbanisticka studie na lokalitu zmény €. 1.1 je v soucasné dobé rozpracovana.

9. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Etapizace byla v platném UPO popséna pouze rdmcové (nebylo nutné ji jednoznacné stanovit).
Hranice jednotlivych etap nejsou v grafické ¢asti dokumentace vykresleny.

V lokalitach 1.1 a 1.3 je mozné rozdéleni vystavby do dvou i vice etap (pokud to bude nutné).

Popis etapizace:
I.1 - 1. etapa kolem navrzené mistni komunikace odbocuiici z ulice Hlinky na zapad

I1. etapa jizné od 1. etapy vystavby ve sméru k ulici Gastl
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1.2 I. etapa vystavby v prostoru cihelny a jejim okoli

II. etapa vystavba RD na Uzemi severné cihelny a navrhované mistni komunikace
odbocuiici z ulice Hlinky vychodnim smérem

10. Vymezeni Gzemi, pro které mlzZe vypracovavat podrobnéjsi
dokumentaci jen autorizovany architekt

Uzemni studie pro Uzemi dil¢ich zmén 1.1, 1.3 (autorizace ,velkd" nebo ,urbanismus").

11. Udaje o poctu vykrest a poctu listh préivodni zpravy

Graficka Cast:

Sirsi vztahy (1 pfiloha) 1:25000
Hlavni vykres (2 prilohy) 1:5000
Hlavni vykres — platny UPO (2 ptilohy) 1:5000
Legenda

Dopravni feseni (1 priloha) 1:5000
Zasobovani vodou (1 pfiloha) 1:5000
Odkanalizovani (1 pfiloha) 1:5000
Energetika, spoje (1 priloha) 1:5000
Zabor ZPF (2 prilohy) 1:5000
Vefejné prospésné stavby, asanace (1 ptiloha) 1:5000

Textova Cast: 13 stran

C. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. Soulad s nadfazenou UPD, koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska
sirsich vztaht

Redené uzemi je zahrnuto v Uzemnim planu velkého Gzemniho celku Brnénské sidelni regiondlni
aglomerace (UPN VUC BSRA). Jeho zavazna Cast je vymezena v souladu s § 187 odst. 7 zak.
¢. 183/2006 Sb. ReSené lokality nejsou pFfimo dotéeny rozvojovymi plochami nadmistniho
vyznamu.

N&vrh zmény ¢. T UPO nemé vliv na Feseni $irsich vztahd v Gzemi.

2. Udaje o spInéni zadani

Navrh zmény &. I UPO respektuje schvalené zadani bez odchylek.

3. Zdtlivodnéni pFijatého Feseni

Zména ¢. I byla zadana jednoznacné, varianty nebyly posuzovany: dil¢i zména €. 1.2 je urcena

pro situovani jednoho vyrobniho arealu. Dil¢i zmény v lokalitdach 1.1 a 1.3 vyZzaduji feSeni
urbanistickymi studiemi, v nich bude provéreno situovani jednotlivych objektll ve variantach.
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4. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na
zemédélsky ptidni fond

Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédélsky pldni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky 13/93 Sb., vydanou Ministerstvem Zzivotniho prostredi dne 29. prosince 1993, kterou se
upravuji podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 10/1993 Sb.,
§ 3 (k§ 5 zakona C. 10/1993 Sb.) a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pldy MZP CR ze dne 1. 10. 1996 C.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze
zem&delského pldniho_fondu podle zakona 334/1992 Sb., o ochrané zeméd&lského pldniho
fondu ve znéni zakona CNR ¢. 10/1993 Sb.

Struktura padniho fondu v Gizemi, bonitované pddné ekologické jednotky

Z hlediska vyuziti Gzemi je feSené katastralni Uzemi Tvarozna clenéno takto (dle Udajt
Pozemkového uradu OkU Brno-venkov):

XA plocha podil ploch
TVAROZNA (ha) (%)
Vymeéra celkem 882,87 100,00
Zemédélska plda celkem 629,94 71,35
z toho orna plda 598,44 67,78

vinice 1,40 0,16
zahrady 20,05 2,27
ovocné sady 2,36 0,27
louky 4,38 0,50
pastviny 3,31 0,37
Lesni pozemky 146,46 16,59
Vodni toky a plochy 5,29 0,60
Zastavéné plochy 16,64 1,88
Ostatni plochy 84,54 9,58

Prevazna vétsina rozlohy katastru Tvarozna (71 %) je soucasti zemédélského pldniho fondu.

Hlavnim zplsobem vyuZiti je orna plda (68 % celkové rozlohy), prevazné v podobé scelenych,
velkoplosné obhospodafovanych pozemkd.

Z dalsich zplsobl vyuziti Gzemi jsou vyznamnéji zastoupeny zahrady (predevSim pfimo
v navaznosti na zastavbu obce) — 2 % rozlohy katastru, jen v malé vymére se zde vyskytuiji vinice
(obec je vinarskou obci v Brnénskeé vinarské oblasti) a ovocné sady.

Nizké je zastoupeni trvalych travnich porostd (luk a pastvin) — méné nez 1% celkové rozlohy.
Agronomicka kvalita pad

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci Cinnosti
jsou bonitované plidné ekologické jednotky. Pétimistny kod plidné ekologickych jednotek (dale
jen BPEJ) je definovan vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi ¢. 327/1998 Sb..

Prevazna cast reseného Uzemi se nachazi v klimatickém regionu T 2 - teplém a suchém, v kédu
BPEJ oznaceném Cislici 2. Sever katastru zasahuje klimaticky region T 3 - teply, mirné vihky,
v kédu BPEJ oznaceném Cislici 3.

V celém k.U. obce jsou zastoupeny tyto hlavni ptidni jednotky:

01 - Cernozemé (typické i karbonatové) na sprasi; stfedné tézké, s prevazné pfiznivym vodnim
reZimem. Dominantni pldni typ v jizni a stfedni Casti katastru.
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06 - Cernozemé typické, karbonatové a luzni, na slinitych a jilovitych substratech; t&zké pady,
avsak s lehci ornici a té€zkou spodinou, obCasné previhcené. Nachazeji se pouze v nepatrné
vymeére ve vychodni ¢asti Uzemi.

08 - Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vidy vsak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vySSi svazitosti; stfedné tézké. Nachazeji se zejména v jizni a stfedni Casti
katastru, do znacné miry zasahuji jih soucasné zastavéného Uzemi, v mensi mire i jeho
severni cip.

10

Hnédozemé (typické, ¢ernozemni) vCetné slabé oglejenych forem na sprasi; stfedné tézké
s tézsi spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem pld. Nachazeji se v nevelké vymére v severni
Casti zemédélské krajiny katastru.

12 - Hnédozemé typické, pripadné hnédé pldy nasycené a hnédé pldy illimerizované, véetné
slabé oglejenych forem na svahovych hlinach; stfedné tézké s tézsi spodinou; viahové
pomeéry jsou priznivé, ve spodiné se objevuje misty previhéeni. Nachazeji se v severni Casti

zemédélské krajiny katastru.
26

Hnédé pddy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rliznych bfidlicich a jim
podobnych horninach; stfedné tézké, vyjimecné té7Si, obvykle Stérkovité, s dobrymi
vldhovymi poméry az prevlhéenim. Zasahuji od zapadu na soucasné zastavéné Uzemi obce,
nachazeji se také v severni Casti zemédélské krajiny katastru.

37

Mélké hnédé pldy na vSech horninach; lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az
kamenité, v hloubce 0,3 m silné kamenité az pevna hornina; vysusné pldy (kromé vihkych
oblasti). Nalézaji se v nékolika lokalitdch v severni poloviné zemédélské krajiny katastru.

60

Luzni ptdy na nivnich uloZeninach a sprasi; stfedné tézké, vliahové poméry priznivé az sklon
k previhceni. Nachazeji se podél TvaroZenského potoka, protékajiciho soucasné zastavénym
Gzemim.

Zemédélské pldy tvaroZenského katastru jsou prevazné vysoce produkcni, zafazené do I. a II.
tfidy ochrany. PQdy nizsi kvality se vyskytuji zejména v severni ¢asti zemédélské krajiny feSeného
Uzemi, kde je pomérné rozsahla lokalita pdd s prdmérnou produkéni schopnosti ve III. tfidé
a také pldy s podprdimérnou az nizkou produkéni schopnosti, zafazené do 1IV. a V. tfidy ochrany.
Do V. tfidy ochrany byla zafazena rovnéz lokalita Vinohrady - vini¢né traté - severozapadné od
obce. Zastavéné Uzemi obce je obklopeno pozemky prevazné nejlepsich bonit.

Investice do plidy

Veskera zemédélska plda v jizni Casti katastru je napojena na zavlahovou soustavu,
v soucasnosti jiz nékolik let nevyuzivanou.

7 v

V severni ¢asti katastru bylo v minulosti v nevelké lokalité (cca 1 ha) vybudovano odvodnéni.

Zavlahy a odvodnéni se nenachazeji v lokalitach feSené zmény ¢. I UPO.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédélska prvovyroba v Gzemi je zaméFena na vyrobu rostlinnou i zivociSnou. Stavajici areal
zemédélské vyroby se nachazi mezi Santonem a Rohlenkou (jihozapadné od obce) - firma
Bonagro a.s. Areal ma stanoveno pasmo hygienické ochrany, vytvari kruznici o poloméru 209 m
od emisniho stredu.

Uzemni plan navrhuje v aredlu jinou funkci — nezemédélskou vyrobu.

Usporadani zemédélského plidniho fondu a pozemkové Gpravy

Zemédélska plida mimo zastavéné Uzemi katastru je povétSinou sloucena do velkych celkd orné
pldy. Prevaznou c¢ast pozemkl obhospodafuje Bonagro a.s., na mensi vymére hospodafi
soukromi zemédélci a Agro Podoli a.s.

O zpracovani projektu komplexnich pozemkovych Uprav v katastru TvaroZzné se doposud
neuvazuje.
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Opatreni k zajisténi ekologické stability

Navrh USES pro potfeby nového uzemniho planu obce vychazel z okresniho generelu USES
(Ageris s.r.o., 2002). Soucasti navrhu USES na uzemi tvarozenského katastru jsou jedna vetev
nadregionalniho USES a pét vétvi mistniho USES.

USES neni zménou &. I UPO dotéen.

Zdavodnéni vhodnosti navrzeného reseni

Zména ¢. I UPO byla vymezena v zadani, které bylo projednano a schvaleno.

Lokality zaboru zemédélského plidniho fondu jsou feSeny pro funkéni vyuZiti:

bydleni Cisté, smiSena zona se zemédeélskou vyrobou, zona drobné vyroby a skladovani.

Redené dil&i zmény & 1.1 a 1.2 vyvolavaji zabor ZPF nad rémec dosud platného UPO. U zmény
¢. 1.1 se jedna o Castecny zabor pozemkl v rozsahu zastavénych ploch budoucich objektt, zména
¢. 1.2 vyvolava zabor ZPF v celém rozsahu.

V bilancénim prehledu jsou u lokality ur¢ené pro bydleni v rodinnych domech uvadény jednak
jejich celkové vyméry, jednak plochy predpokladaného redlného zaboru (tj. zabor pro jednotlivé
domy, pfipadné pro pristupové komunikace, zpevnéné plochy apod.), ktery Cini maximalné 1/3
z celkové vymeéry lokality. Zbyvajici ¢asti dotCenych pozemkd budou slouZit jako zahrady pro tyto
domy. a objektech pro

U rozsiteni lokality se zemédélskou vyrobou (smiSend funkce) se predpoklada maximalni mozné
vyuziti pozemku, zabor je proto uvaZovan na celou vyméru lokality, stejné jako u ostatnich funkci.

Obe lokality nového zaboru ZPF jsou navrzeny na ptidach nejlepsich bonit, zafazenych do I. a II.
tfidy ochrany. Vzhledem k tomu, Ze soucasné zastavéné U(zemi obce a jeho okoli i lokalita
Rohlenka jsou tvoreny v drtivé prevaze témito kvalitnimi plidami, znamenal by striktni pozadavek
jejich ochrany fakticky znemoznéni stavebniho rozvoje obce.

Popis jednotlivych lokalit

Dil¢i zména €. 1.1

Novy zabor ZPF - lokalita zapadné od ulice Hlinky ve sméru k Pod kopeckem. Jeji jizni Cast je
uréena pro Cisté bydleni - vystavbu rodinnych domd. Jedna se o 3,00 ha orné pldy a 1,17 ha
ploch zahrad. Obé kultury se nachazeji ve I. a II. tfidé ochrany ZPF, mimo zastavéné Uzemi obce,
lokalita je mimo odvodiiované plochy. Predpokladany zabor zemédélské pldy cini cca 1,61 ha
(tj. 30 % celkové plochy z vyméry ZPF). Severni ¢ast lokality zmény €. 1.1 je uréena pro plochy
smiSené se zemédélskou vyrobou — jde o rozsifeni navrhovych ploch. Zabor Cini 0.22 ha orné
pldy II. tfidy ochrany mimo zastavéné Uzemi obce, lokalita je mimo odvodiované plochy.
Celkovy redlny zabor v dané lokalité zmény ¢. 1.1 tedy cini 1,83 ha.

Dil¢i zména ¢. 1.2

Novy zabor ZPF - lokalita zapadné od motorestu Rohlenka, na hranici katastru s Jifikovicemi,
ur¢ena pro doplnéni aredlu firmy Alumatik — plochy drobné vyroby a skladovani. Jedna se
0 0,96 ha orné pddy v I. a II. tfidé ochrany ZPF, v nezastavéném Uzemi obce, lokalita je mimo
odvodnované plochy. Predpokladany zabor zemédélské pldy cini 0,96 ha.

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa - nejsou zabirany.
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Vyhodnoceni zmén UPO Tvarozna z pohledu predpokladaného zaboru ZPF:

Kod Tfida
Ozn. lokality Ugel zaboru Vztah kaaes::l" énému | Bpe | vyméra (ha) | ochrany
kultura ZPF

1.1 SZ - smigena funkce 2.08.10 I
mimo zastavéné Uzemi | orna 0,22
vyméra lokality 0,22
z toho zabor 0,22

BC - bydleni v RD 2.08.10 Il
mimo zastavéné Gzemi | orna 1,07
mimo zastavéné Uzemi | zahrada 0,21

2.01.00

mimo zastavéné tzemi | orna 1,93
mimo zastavéné Uzemi | zahrada 0,96
vymeéra lokality 4,83
z toho zabor 1,61

1.2 VD - vyroba, skladovani 2.08.10 Il
mimo zastavéné Uzemi | orna 0,41

2.60.00 |
mimo zastavéné Uzemi | orna 0,55
vyméra lokality 0,96
z toho zabor 0,96
Vyméra navrhovanych lokalit zastavby celkem 6,01
Realny zabor ZPF celkem 2,79
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D. GRAFICKE PRILOHY K RESENI ZMENY C. I

Sir&i vztahy (1 priloha) 1: 25000
Hlavni vykres (2 pfilohy) 1:5000
Hlavni vykres — platny UPO (2 pfilohy) 1:5000
Legenda

Dopravni feseni (1 pfiloha) 1:5000
Zasobovani vodou (1 pfiloha) 1:5000
Odkanalizovani (1 pfiloha) 1:5000
Energetika, spoje (1 pfiloha) 1:5000
Zabor ZPF (2 prilohy) 1:5000
Verejné prospésné stavby, asanace (1 priloha) 1:5000
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