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VYHODNOCENI PROJEDNANI

navrhu zadani nového Uzemniho planu Tvarozna

Obecni Urad Tvarozna jako urad spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci
¢innosti (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 46 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon") zpracoval v souladu s ust.
§87 odst. 2, 3 a 4 stavebniho zdkona navrh zadani nového Uzemniho planu Tvaroina (dale jen
“navrh zadani“). Pofizovatel v souladu s ust. §88 odst. 1 stavebniho zdkona oznamil zverejnéni
navrhu zadani verejnou vyhlaskou €. j. 939/25/Tv dne 21. 10. 2025. Navrh zadani byl v souladu s §
43 odst. 1 stavebniho zakona ode dne oznameni vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim
uradu Tvarozna, Tvarozna 40, 664 05 Tvarozna, v kanceldfi starosty a rovnéz je v souladu s § 43
odst. 2 stavebniho zdkona za pouziti § 334b odst. 6 stavebniho zdkona od 21. 10. 2025 zvefejnén
zpUsobem umozriujicim dalkovy ptistup na https://www.tvarozna.cz/obec pod odkazem ,Zadani
nového Uzemniho planu Tvarozna — navrh uréeny k projednani“. V souladu s § 89 odst. 5 pism. b)
stavebniho zdkona mohl kazdy pisemné dorucit porizovateli ve Ih(ité do 30 dnli ode dne doruceni
tohoto ozndmeni sv(j podnét.

Potizovatel ddle v souladu s ust. & 88 odst. 1 a 2. stavebniho zdkona dne 21. 10. 2025 oznamil
zvefejnéni navrhu Zadani dotéenym organtm, nadfizenému organu UGzemniho planovani a
sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni pfislusnych vyjadreni a podnétd. V souladu s § 89 odst. 5
pism. b) stavebniho zakona mohli dotéené organy a nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele ve [hté
do 30 dnll ode dne doruceni oznameni své vyjadieni a ostatni podnéty.

Osloveny byly nasledujici instituce:

Dotcené orgdny:
1. Ministerstvo praimyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
2. Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
3. Méstsky Grad Slapanice, pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno

a) odbor Zivotniho prostredi

b) odbor vystavby, odd. Uzemniho planovani a pamatkové péce

c¢) odbor vystavby — silni¢ni spravni urad
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 — sekce ochrany pfirody a krajiny
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu statni spravy IV, Mezirka 1, 602 00 Brno
Krajska hygienicka stanice Jihom. kraje — Uz. prac. Brno-venkov, Jefabkova 4, 602 00 Brno
Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno

a) Odbor Zivotniho prostiedi

b) Odbor dopravy

c) Odbor regionalniho rozvoje

d) Odbor kultury a pamatkové péce

No u oA

8. Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

9. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha

10. Obvodni barnsky urad pro Uzemi kraj Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00 Brno
11. Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha, Pobocka Brno

12. Stétni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

13. Stéatni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno

14. Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Jizni Morava

15. Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého nam. 375/4, 128 01 Praha 2
16. Krajska veterinarni sprava SVS pro Jihomoravsky kraj, Palackého tfida 1309/174, Brno, 612 00
17. Ufad pro civilni letectvi CR, provozni inspektorat, leti$té Ruzyné, 160 08 Praha 6

18. Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Nad Stolou 936/3, Praha 170 34
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Krajsky urad (nadfizeny orgdn uzemniho planovani):

19.

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Odbor Gzemniho planovani, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno

Uzemné samosprdvné celky (sousedni obce):

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Mésto Slapanice
Obec lJifikovice

Obec Blazovice

Obec Holubice

Obec Sivice

Obec Mokra Horakov
Obec Velatice

K navrhu Zadani uplatnili sva vyjadfeni a stanoviska nasledujici dotéené organy a prislusné urady:

1.
2.

10.

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha ze dne 30. 10. 2025 — s poZadavky

Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 ze dne 23. 10. 2025 — s
poZadavky

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo ndm. 449/3, 601 82
Brno ze dne 10. 11. 2025 ¢. j. JMK 159148 (SEA) — s poZadavky

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Uzemniho pldnovani — koordinované stanovisko,
Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno ze dne 19. 11. 2025 — s poZadavky

Ministerstvo dopravy, nabr. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 ze dne 19. 11. 2025 -5
poZadavky

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV., Lidicka 25/27, 602 00 Brno ze
dne 7. 11. 2025 — s poZadavky

Méstsky urad Slapanice, odbor vystavby — pfislusny orgdn statni pamatkové péce, Opusténa
9/2, 656 70 Brno ze dne 20. 11. 2025 — s poZadavky

Krajska hygienickd stanice Jihom. kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno ze dne 10.
11. 2025 - s poZadavky

Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha ze dne 18. 11. 2025 — bez poZadavkd (V névaznosti
na projedndvanou tizemné pldnovaci dokumentaci Vdm sdélujeme, Ze k ndvrhu zaddni nového Uzemniho pldnu
Tvaroznd neuplatriujeme Zddné ndmitky ani pfipominky.)

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno ze dne 7. 11. 2025 —
bez poZadavku (vyjadtuje souhlas s ndvrhem zaddni Uzemniho plénu TvaroZnd).

K navrhu Zadani uplatnili své podnéty nasledujici opravnéni investofi a vlastnici pozemka:

11.
12.
13.
14.
15.
16.

GasNet, s.r.o. Kli$ska 940/96, Usti nad Labem dne 14. 11. 2025

Povodi Moravy s.p. Dfevarska 11, 602 00 Brno dne 5. 11 .2025

Ing. Hana Marie Foltynova dne 19.11.2025

Jiti Krska, Tvarozna 82, 664 05 dne 19.11.2025

Jana Skopovad, Tvaroznd 307 dne 19. 11. 2025

Fedetex LLC, reg. Cislo 6845697, Coastal Highway 16192, Delaware, 19958 County of Sussex,
Spojené staty americké, jednajici Ing. Radkem Pivorikou, Vlasska 356/12, Mala Strana, 118 00
Praha 1 ze dne 3. 12. 2025

Piehled uplatnénych pozadavki a podnéta k obsahu navrhu Zadani véetné vyvhodnoceni je uveden

v nasledujici tabulce:
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PODATEL: VYHODNOCENI:

Dotcené organy

1. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor
ochrany tzemnich zajmid a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, 160 00 Praha

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych
zabezpecovacich zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sh. o Zivhostenském
podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
36 v kontinuité na § 317 nového stavebniho
zékona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatora.
V tomto vymezeném Uzemi mulze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové Cdsti_ndvrhu uzemniho pldnu  do
Odivodnéni, kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva
obrany. Do grafické _cdsti _pod  legendu
koordinacniho __vykresu _zapracujte _ndsledujici
textovou pozndmku: ,,Celé sprdvni tizemi obce je a)-
situovdno v _ochranném pdsmu _radiolokacniho
zarizeni Ministerstva obrany”.

Vse dopinéno do zadani do kapitoly A.5.1. pism.

- Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175
zékona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZe
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd,
véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcéetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napft.
zakladnové stanice....)

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem
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- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi
(napf. rozhledny)

Ministerstvo _obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové Cdsti__ndvrhu _uzemniho pldnu do
Odivodnéni, kapitoly Zvldstni zdjmy Ministerstva
obrany. Do grafické _cdsti _pod legendu
koordinacniho _vykresu _zapracujte _ndsledujici
textovou pozndmku: ,Celé sprdvni udzemi je
zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovdni vyjmenovanych druhd staveb”,

2. Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku
32, Praha

Na uzemi obce Tvaroina se nevyskytuji Zadné
dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd,
schvélené progndzni zdroje vyhrazenych nerostl
ani chrdnéna loZiskovd Uzemi. Do jihovychodni
Casti  katastru zasahuje plocha ostatniho
prognodzniho zdroje cihlarské suroviny ¢. 9023500
Krenovice, ktera vsak neni limitem vyuziti Gzemi. U
severniho okraje zastavéného uUzemi byly dale
vymezeny dvé plochy loZiska nevyhrazeného
nerostu -cihlarské suroviny ¢. 3136300 Tvarozna,
které jsou oviem dle § 7 horniho zakona soucasti
pozemku. V této souvislosti upozorfiujeme, Ze pfi
zpracovani Uzemniho planu bude treba zejména
vySe uvedené loZisko nevyhrazeného nerostu
respektovat, dle § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988Sh.,
o geologickych pracich ve znéni pozdéjsich

Doplnéno do zaddni do kapitoly A.5.1. pism. b).

predpisd.

3. Krajsky uafad Jihomoravského kraje, Odbor
Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601
82 Brno

1.) Stanovisko OZP dle § 89 odst. 2 stavebniho
zakona z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (zakon o ochrané prirody a krajiny):

0ZP jako dotéeny orgdn ochrany ptirody, p¥isluiny
dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) zdkona o ochrané
pfirody a krajiny, vyhodnotil na zdkladé obdrzené
zadosti moznosti vlivu koncepce ,Navrh zadani
uzemniho planu Tvarozna" na lokality soustavy
Natura 2000 a vyddva stanovisko podle §45i
odstavce 1 téhoz zakona vtom smyslu, Ze
hodnocena koncepce nem(ze mit vyznamny vliv na
zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast soustavy Natura 2000.

Doplnéno do zadani do kapitoly J.

2.) Stanovisko OZP dle § 89 odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych  souvisejicich  zakond  (zdkon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpisi:
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OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi pfislusny dle § 20 a § 22 pism. d) zakona | popingno do zaddni do kapitoly J.
o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi timto
uplatiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vliv@i ndvrhu Uzemniho planu Tvaroznd na Zivotni
prostiedi (dale jen ,,SEA vyhodnoceni").

Toto SEA vyhodnoceni musi byt zpracovano
osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi. Ramcovy obsah SEA

vyhodnoceni je uveden v pfiloze ¢. 4 (Cast IlI.)
stavebniho zakona.

SEA vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu
umérném velikosti a sloZitosti feSeného Gzemi. S
ohledem na obsah navrhu zadani UP a charakter
feSeného uUzemi se SEA vyhodnoceni zaméfi
zejména na problematiku ochrany pfirody a krajiny
a krajinného razu, ochranu vod, ochranu
zemédélského pudniho fondu a dale na
problematiku hluku, ochranu ovzdusi a na mozné
negativni dopady na Zivotni prostredi, verejné
zdravi a pohodu bydleni souvisejici s budoucim
vyuzitim navrhovych ploch a jejich vzajemného
usporadani. Navrhové plochy budou posouzeny ve
vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci
strety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti.
SEA vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska
pfislusného uUradu ke koncepci s uvedenim
jednoznacnych vyrokli, zda Ize z hlediska
negativnich vlivl na Zivotni prostfedi doporucit
schvéaleni jednotlivych ndvrhovych ploch a
schvaleni uzemniho planu jako celku, popfipadé
budou navrieny a doporuc¢eny podminky nutné k
minimalizaci vlivi na Zivotni prostredi a vefejné
zdravi.

OZP pozaduje, aby v pfisluiné ¢asti odGvodnéni
navrhu UP bylo uvedeno, jak byly do ndvrhu UP
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro
jednotlivé plochy a koridory v SEA vyhodnoceni,
pfipadné bylo odlvodnéno, pro¢ podminky a
opatreni uvedené v SEA vyhodnoceni zapracovany
nebyly. Uvedeny poZadavek vyplyva z pfilohy ¢.8
(¢asti Nestavebniho zakona, kterd udava strukturu
a obsah oddvodnéni tzemniho planu.

4. Krajsky dafad Jihomoravského kraje, Odbor
uzemniho planovani, Zerotinovo nam. 449/3, 601
82 Brno

A. Stanoviska odboru Zivotniho prostiedi (OZP):

Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptdniho fondu (zdkon o ochrané
ZPF), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Podle § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, aby
ochrana ZPF byla pfi Uzemné planovaci cinnosti
provddéné podle jinych pravnich predpisQ
zajiSténa, jsou porizovatelé a projektanti tzemné
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planovaci dokumentace povinni fidit se zdsadami
této ochrany (§ 4), navrhnout a zdGvodnit takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajm
nejvyhodnéjsi. PFitom musi vyhodnotit
predpokladané dasledky navrhovaného feseni na
ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim.

Podle § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je nutno pro
nezemédélské ucely pouZzit predevsim
nezemédélskou plidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo V | popinéno do zaddni do kapitoly A.5.1. pism. c).
zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy
ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a
zafizeni. Urcit zemédélskou padu k jinému nez
zemédélskému uUcelu v Uzemné pldnovaci
dokumentaci (...) je mozné pouze v nezbytném
odlvodnéném pripadé, pricemZz je nutno
predevsim

a) upfednostriovat zemédélskou pldu v plochach a
koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti
v Uzemné planovaci dokumentaci,

b) upfednostriovat zemédeélskou pidu v plochach a
koridorech navazujicich na zastavéné Uzemi,

c) uprednostiiovat zemédélskou pldu méné
kvalitni; kritériem kvality pUdy jsou tfidy ochrany,
d) co nejméné naruSovat organizaci ZPF a sit
zemédélskych ucéelovych komunikaci a ztéZovat
obhospodarovani ZPF, e) urlovat zemédélskou
padu k jinému nez zemédélskému Gcéelu v Gzemné
planovaci dokumentaci (...) jen nejnutnéjsi plochu
ZPF (..),

f) upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy
budov ve vice podlazich,

(...)a

h) co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce
pady v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské
pady jsou zejména funkce filtracni, akumulacni a
retencni, pufracni, transformacni a asanacni,
funkce transportni, funkce pldy jako biotopu pro
rostliny a Zivocichy, funkce pldy jako prostiedi
umoziujictho vznik pfislusnych biocendz a dale
funkce pldy jakoZto stabiliza¢ni  slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Podle § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF lze
zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany v tzemné
planovaci dokumentaci wuréit k jinému nez
zemédélskému acelu (...) pouze v pripadech, kdy
jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany (ZPF). To neplati, pokud se pfi
zméné Uzemné planovaci dokumentace neméni
zpUsob vyuZiti plochy v UGdzemné planovaci
dokumentaci jiz vymezené.

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF uplatni své
stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF
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a? k predlozenému navrhu UP Tvaroind, a to na
zakladé zpracovaného vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feseni
na ZPF podle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupd k zajisténi ochrany ZPF.

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist:

Pfi zpracovani navrhu UP Tvaroind je nutno
postupovat v souladu se zakladnim pozadavkem na
snizovani Grovné znecisténi i znedistovani vnéjsiho
ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodnd tésna
navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu,
pramysl nebo c¢innosti omezujici okolni obytnou
zastavbu, zejména z dlvodu predchazeni
problémim obtézovani obyvatel hlukem, emisemi
z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné
zvolit umisténi objektd pro stalé bydleni v

dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych | popinéno pfiméfené do zaddni do kapitoly A.5.1.

vevor

zdrojti zneciStovani ovzdusi — pramyslovych areald, | pism. d).
smiSenych vyrobnich aredlll apod. Umisténi
ptipadnych jednotlivych zdrojd  znedistovani
ovzdusi v lokalitdch bude nutné posuzovat
individualné na zakladé zpracovanych rozptylovych
studii v ramci procesu EIA a procesu umistovani
vyjmenovanych stacionarnich zdrojd. Neni vhodné,
aby obytnda zastavba byla v sousedstvi
technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména
je nepfipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby
staveb pro ZivociSnou vyrobu, kompostarny,
zafizeni na  biologickou Upravu odpadq,
biodegrada¢ni a solidifika¢ni zafizeni, COV z
primyslovych aredll, vyroby nebo zpracovani
kapalnych epoxidovych pryskyftic, polyuretanovych
dilca, aminoplastd, fenolplastd, vyroby
drevotfiskovych, drevovlaknitych a OSB desek,
vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské
buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii
prani, béleni mercerace nebo barveni vldken nebo
textilii, vydélavani kUzi a koZeSin, veterinarni
asanacni zafizeni, technologie vyuZivajici organicka
rozpoustédla apod. Pfipadné u zdroji zneéistovani
ovzdusi uvedenych v pfiloze ¢. 2a budou dodrZzeny
predepsané minimalni vzdalenosti v souladu s §
12a zédkona o ochrané ovzdusi.

B. Vyjadreni odboru dopravy z hlediska zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy

(dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny orgén z

hlediska teseni silnic Il. a lll. tfidy dle ustanoveni §

54 odst. 2 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f)

zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,

v ucinném znéni, uplatiuje v fizeni podle § 89

stavebniho zdkona nasledujici poZzadavky na obsah

uzemniho planu Tvarozna:
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e Vnévrhu UP budou zohlednény stavajici silnice
Il. a lll. tfidy prochdzejici feSenym Uzemim ve
vycCtu 11/430, 111/3839, I11/4174 a 1I/4179.

e Silnice Il. a Ill. tfidy budou v navrhu UP
vymezeny jednotné v  zastavéném i
nezastavéném uzemi v odpovidajici
stabilizované plose pro vedeni silnic, napf. DS
Doprava silni¢ni.

e Silnice Il. a . tfidy budou zakresleny a
oznaceny v koordinaénim vykresu navrhu UP.

e Navrhové kategorie silnic Il. a lll. tfidy budou
mimo prijezdni Gseky upravovany v souladu s
Sirkovym usporadanim dle Generelu krajskych
silnic JMK ve znéni Aktualizace 2025.
Dokument je k dispozici na webovych
strankach www.jmk.cz.

e  Prljezdni Usek silnice 11/430 bude z hlediska
své urbanisticko-dopravni funkce v
zastavéném Uzemf upravovan v souladu s €SN
736110 Projektovani mistnich komunikaci,
Tabulka 1 ve funkéni skupiné B jako sbérnd
komunikace a prGjezdni Useky silnic lll. tfidy ve
funkéni C jako obsluzné komunikace.

e Dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k
ndvrhovym plochdm ze silnicIl. a lll. tfidy bude
v navrhu UP fe$eno a popsano na trovni UP v
intencich CSN 736101 a CSN 736110. P¥imé
napojovani jednotlivych nemovitosti v
navrhovych plochach na prljezdni usek silnice
11/430 bude navrhovano pouze v
odlvodnénych pripadech (proluky, doplnéni
zastavby apod.).

e Navrhové plochy s chranénymi prostory (napf.
pro bydleni, rekreaci atd.) pfiléhajici k
dopravné vyznamné silnici 11/430 budou
navrhovany tak, aby na nich nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnici.

e Bude provéreno freSeni zastdvek verejné
linkové dopravy a v pripadé potieby navrzena
pFisluina opatfeni na Grovni UP.

e V navrhu koncepce dopravni infrastruktury
bude provéfena mozZnost prevedeni Casti
silnice I11/4179 v Useku mezi silnicemi 111/3839
a 11/430 na spravnim Uzemi obce Tvarozna do
sité mistnich, pfip. Ucelovych komunikaci.
Predmétny usek silnice 111/4179 je v Generelu
krajskych silnic navrzen k vyfazeni ze silni¢ni
sité jako zbytny Usek silnice Ill. tFidy.

KrU JMK OD z hlediska koncepce rozvoje cyklistické

dopravy vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje

Jihomoravského kraje (ZUR JMK) dopliuje, Ze

silnice 11/430 prochazejici fesenym Gzemim je dle

Generelu krajskych silnic JMK ve znéni aktualizace

2025 soucasti tahu krajského vyznamu K35.

Doplnéno do zaddni do kapitoly A.5.1. pism. e).
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5. Ministerstvo dopravy, nab#. Ludvika Svobody
1222/12,110 15 Praha 1

Silni¢ni doprava

PoZadujeme v Uzemnim planu TvaroZnd v souladu V zaddni jiZ obsaZeno, a to v kapitole E. pism. a).
s platnymi  Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje vymezit a zpfesnit koridor
DS42 pro zkapacitnéni ddlnice D1.

Leteckd doprava

Regené Gzemi je dotéeno ochrannymi pasmy (OP)
vefejného mezinarodniho letisté Brno/Tufany.
Zasahuje do OP se zakazem laserovych zafizeni — | popingno do zaddni do kapitoly A.5.1. pism. f).
sektor A i B. a OP vzletového a pristavaciho
prostoru. OP byla vyhlaSena Ufadem pro civilni
letectvi dne 30.04. 2015 pod ¢&.j. 7906-13-701.
Pozadujeme, aby OP letiSté byla zafazena mezi
limity wvyuZiti Uzemi a zapracovdna do
koordinacniho vykresu i do textové (asti
dokumentace Uzemniho planu.

Z hlediska drdzni a vodni dopravy neuplatfiujeme k
navrhu zaddni Gzemniho pldnu  Tvaroind
pozadavky, nebot nejsou dotéeny nami sledované
zajmy z uvedenych dopravnich hledisek.

Bere se na védomi.

6. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu
statni spravy IV., Lidicka 25/27, 602 00 Brno

V severni ¢asti obce Tvarozna lokalita Za humny se
nachdzi dfive téZzené lozZisko nevyhrazenych
nerostll ev. ¢. 3136300 Tvarozina pro surovinu
cihlafska surovina - hlina, jil, spras, karbonat Doplinéno do zaddni do kapitoly A.5.1. pism. b).
(Skodlivina). LoZisko nevyhrazenych nerostt je vidy
soucasti pozemku, na kterém se nachazi.

Méstsky afad Slapanice, odbor wvystavby -
prisluSny organ statni pamatkové péce

V (¢asti A.3.4. Koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi
kraje, poZzadujeme upravit text ndsledovné:

¢l. (341, 342) Kulturnimi hodnotami Gzemi
Jihomoravského kraje se rozumi zejména
nasledujici vyznamné prvky kulturniho dédictvi
kraje:

Nemovité kulturni pamatky

Na Uzemi obce Tvarozna se nachazi tyto nemovité
kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR, chrdnéné dle zakona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisa: Cl. 341, 342 v kapitole A.3.4. zaddni upraven.
-27075/ 7 - 1064 kostel sv. Mikulase 1 navrsi v obci,

-39002/ 7 - 1065 kaple Panny Marie Snézné 1101/1
na pahorku Santon,

- 32249/ 7 - 1066 pomnik Vaclava Kosméka 6 u
kostela,

20177/ 7 1067 voienskihibi . S
1101/2 na-paherku-Santen, neuvadét
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- 20177/ 7 - 1067 polni opevnéni bitvy u Slavkova
1101/2 na pahorku Santon,

-13119/ 7 - 8457 vétrny mlyn 1086 pod Santonem,

-10357/ 7 - 8556 socha sv. Jana Nepomuckého 686
na navsi

Zdroj: Pamatkovy katalog
Plo$nd ochrana

Do uUzemi zasahuje krajinnd pamatkova zoéna
Bojisté bitvy u Slavkova prohlasend Vyhlaskou MK
CR & 475/1992 Sh. ze dne 10.9.1992. Z tohoto
dlvodu podléhd cast katastralniho Gzemi obce
rezimu § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
Uzemi s archeologickymi nalezy

Katastralni Gzemi obce Tvaroznd mulZeme
klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve
smyslu § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
Povinnosti investora jiz v dobé pfipravy stavby
tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu AV
CR Brno a umo?nit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

8. Krajska hygienicka stanice Jihom. kraje se sidlem v
Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno

1. s odkazem na § 38 odst. 5 a § 39 pism. ¢), f), h) a
j) stavebniho zakona zapracovat do textové Casti
tUzemniho planu (do kapitoly textové Casti
konkretizujici mj. podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti) obecné platné
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti smérujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst.
2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., a to v navaznosti
na ustanoveni § 30 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 258/2000
Sb. ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpis(, a to

e vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s
moznosti umisténi chranénych prostor
definovanych pravnimi predpisy na Useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci (dale také
,chranéné prostory") do Uzemi zatizeného zdroji
hluku (tj. v blizkosti silnice, Zeleznice a staciondrnich
zdrojl hluku) je podminéné pfipustné s tim, Ze nové
vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu
kumulativnich ~ vlivd  neprekracuje  hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych
pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci fizeni o
povoleni zaméru s tim, Ze musi byt zohlednéna i

Doplnéno do zadani do kapitoly A.5.1. pism. g).
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zatéZ z povolenych, doposud vsak nerealizovanych
zamérq,

e vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
moznosti situovat zdroje hluku, a to vcetné
prazkumného a tézebniho zafizeni (pracovni plochy,
vrty, sondy, technologie, pfistupy k plocham,
pripojky inZenyrskych siti) v nezastavéném a v
nezastavitelném uUzemi, je podminéné pfipustné s
tim, ze

o celkovd hlukovd zatéz ze zamérl
umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekracovat imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech
pro stavajici chranéné prostory i nové navrhované,
resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené
chranéné prostory definované pravnimi predpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci,

o nepripustné je vyuziti pro vSechny druhy
staveb, zatizeni a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky
na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliv{
pfekraCuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich prdvnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory i nové navrhované, resp. v
Uzemné  planovaci dokumentaci vymezené
chranéné prostory definované pravnimi predpisy na
useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,
nebo takové dlsledky vyvoldvaji druhotné,

o pfi umistovani novych zdroji hluku
musi byt respektovany stavajici i  nové
navrhované, resp. v izemné planovaci dokumentaci
vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci; prlkaz
souladu se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pripadech doloZzen nejpozdéji v
ramci fizeni o povoleni zaméru s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zamérld, a to v souhrnu
kumulativnich vlivQ.

2. V ptfipadé provéfovdni moznosti umistit
byt provozovatele, spravce, majitele, ostrahy apod.
je nutno zohlednit fakt, Ze jejich umisténi muiZe byt
ve vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech
podminéné pfipustné pouze na plochach, u kterych
je takto stanoveno vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o
Uzemné  analytickych  podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu
(dale také ,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.), s tim, Ze v
navazujicich fizenich dle stavebniho zakona musi
byt prokdzano, Ze v chranénych prostorech
charakterizovanych ustanovenim § 30 odst. 3
zdkona ¢. 258/2000 Sb. nebudou v souhrnu
kumulativnich vlivli prekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnim predpisem na useku
ochrany verejného zdravi. V daném KHS JmK
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odkazuje k § 24 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v
némz je mj. uvedeno, Ze plochy smisené vyrobni
zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve
vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech, s
tim, Ze § 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. bydleni
nepripousti.

3. V pfipadé provéreni rozsifeni hibitova
bude s odkazem na ustanoveni § 17 a § 22 odst. 3
zakona ¢. 256/2001 Sbh., o pohfebnictvi a 0 zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisd,
stanoveno podminéné pfipustné vyuziti s tim, Ze
budou - li soucasti nové vzniklé ¢asti hibitova hroby
nebo hrobky, budou v rdmci fizeni dle
stavebniho zakona predloZeny vysledky
hydrogeologického prizkumu, z nichz je patrno, Ze
pozemek je k takovému zplsobu pohibivani vhodny
s tim, Ze vysledky budou jednim z podklad( pro
stanoveni délky tleci doby vradu verejného
pohrebisté.

Opravnéni investofi:

11 GasNet, s.r.o. Klisska 940/96, Usti nad Labem

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici
plyndrenskd zafizeni ve spravé spolecnosti
GasNet, s.r.o.:

vysokotlaké plynovody a pripojky, zatizeni pro
regulaci tlaku zemniho plynu, nizkotlaké
plynovody a pripojky. Tato plynarenska zafizeni,
vCetné jejich pfisluSenstvi, jsou soucdsti
distribu¢ni soustavy zemniho plynu.

V tzemnim planu pozadujeme:

1. respektovat stavajici plynarenska
zafizeni  véetné  jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem ¢.

458/2000 Sb., ve znéni pozdé&jiich pedpis 1. Doplnéno do zaddni do kapitoly A.5.1. pism.

energetického zakona, h).

2. zakreslit  plyndrenskd  zafizeni v
aktudlnim stavu v detailech &asti UP. Aktudlni
podklady a podminky k poskytnuti vSeobecnych | 2 popinéno do zaddni do kapitoly A.5.1. pism.
dat o plynarenském zatizeni ve spravé GasNet, h).

s.r.o., jsou Vam k dispozici na e-mailové pfip.
internetové adrese:
http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-
online/, nebo http://www.gasnet.cz/cs/zadost-
o-vektorova-data/,

3. pro obnovu a udrzbu plyndrenského
zafizeni respektovat stavebni a pracovni
manipulaéni pruh v potrebné Siti dle TPG 702 04
CSN EN 1610 a ostatnich souvisejicich
legislativnich a normovanych predpisi a to
predevsim tak, aby byl naplnén § 11 zdkona ¢.
458/2000 Sh. - tj. aby nam bylo prdchodnosti
Gzemim umoZnéno zajistit splnéni poZadavkl
bezpecnosti a spolehlivosti stanovené pravnimi

Zpracovala Ing. Martina Miklendova, zastupce pofizovatele, prosinec 2025 Stranka 12z 20



http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-

predpisy, technickymi normami a technickymi
pravidly v plynarenstvi, ktera jsou registrovana u
Hospodatské komory Ceské republiky,

4. pred zahajenim pripravnych a projektovych
praci na jednotlivych pfipadech (stavbach,
opatrenich apod.) zajistit si u GasNet, s.r.o.
vyjadfeni o sitich a stanovisko ke konkrétnim
reSenim mist kolizi téchto pfipadd se vSemi
plyndrenskymi zatizenimi. Projektova
dokumentace, kterd bude obsahovat detailni
feSeni téchto koliznich mist, bude odsouhlasena
GasNet, s.r.o.

3. a 4. se bere na védomi. Vzhledem
k podrobnosti a detailu, nepfislusi k reSeni UP,
sméruje do navazujicich fizeni.

12.

Povodi Moravy s.p. Dfevarska 11, 602 00 Brno

S uvedenym navrhem zadani UP souhlasime, v
dalSim stupni zpracovani uzemné planovaci
dokumentace poZadujeme zohlednit ndsledujici
pFfipominky:

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny nejblize
8 m (uWT) a nejblize 6 m (u DVT) od bfehové hrany
vodniho toku. Ddvodem je mozZnost zachovani
pFistupu spravce k vodnimu toku v souladu s §49,
odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni.

Do ploch individualni rekreace nebudou
umistovany stavby pro trvalé bydleni, které by
vyzadovaly napojeni na technickou infrastrukturu
(zdsobovani vodou a likvidaci odpadnich vod). V
opacném pfipadé je nutno plochu tadné
odkanalizovat napojenim na verejnou splaskovou
kanalizaci obce. V plochach rekreace pozadujeme
stanovit jako nepfipustné vyuziti pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci v rdmci staveb.

Pro nové zastavitelné plochy je tfeba vymezit
koridory, pfip. patefni trasy dopravni a technické
infrastruktury, tyto koridory musi byt ponechany
jako verejné pristupné. Technickou a dopravni
infrastrukturu povazujeme za vhodné umoznit jako
pfipustnou v ramci regulativd vSech ploch.
ZdUraziiujeme, Ze rozvoj obce je limitovan
moznostmi v dané lokalité (potreba zajisténi pitné
vody, kapacita kanalizace, dodavka médii, dopravni
infrastruktura apod.). Napojenim dalSich zdrojl
odpadnich vod nesmi dojit ke zhorSeni poméri ve
stavajici kanalizacni siti s naslednym nepfiznivym
ovlivnénim vodnich tokd. Predpokladany narlst
mnozstvi odpadnich vod je tfeba schvdlit
provozovatelem kanalizace.

Uzemni plan musi obsahovat koncepci Fedeni
odvodu destovych vod. Nakladani se srazkovymi
(destovymi) vodami musi byt feSeno v souladu s §
5 a 27 zakona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, s
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni,
konkrétné dle TNV 759011 ,Hospodafeni se

Doplnéno do zadani do kapitoly A.5.1. pism. i).
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srazkovymi vodami". Destové vody ze zpevnénych
ploch a stfech objektd musi byt prednostné
zasakovany, vyuzivany (napf. pro zélivku zelené) a
zadrZzovany v jednotlivych lokalitach staveb. Pro
hospodareni s destovymi vodami (HDV)musi byt v
ramci ploch vefejnych prostranstvi nebo ploch
technické infrastruktury, popt. ploch zelené
vymezeny volné plochy. Ponechani dostatecnych
volnych ploch pro HDV musi byt dodrZzeno i v ramci
vymezeni ploch vyroby a skladovani.

Verejnost:

13.

Foltynova Hana Marie Ing., ¢. p. 191,
66405 TvaroZna

Parcela 444/64 je v soudasné platném UP obce
Tvaroznd vedena v plochach verejného
prostranstvi. Zaddm proto o prefazeni do ploch
bydleni, tj. BR respektive BD.

Podnét bude provéren.
Doplnéno do zadadni do kapitoly A.5.2. pism. a).

14.

Jifi Krska, Tvarozna 82, 664 05

jako vlastnik pozemku ¢. 1039 v katastralnim
Uzemi Tvaroina podavam timto namitku k
navrhu Uzemniho planu, ktery obsahuje navrh
narovnani obecni cesty.

Ddvody namitky:

1. Jsem vlastnikem pozemku od 2016, coz
je dolozeno vypisem z katastru nemovitosti .

2. Provedené narovnani cesty zasahuje do
¢asti mého pozemku, kterd byla pfi koupi v
dobré vite uzivana a vzhledem k plvodni pozici
cesty nebyl predpoklad, ze by hranice pozemku
byla posunuta ¢i zmensena.

3. PFi koupi pozemku jsem pocital s hranici
pozemku dle plvodniho stavu cesty a doslo k
posunuti cesty obci. Tento zasah zasahuje do
mého vlastnického préva.

Pozadavek:

Zadam, aby Uzemni plan respektoval pivodni
stav hranic pozemku, za kterych jsme pozemek
koupili a nedochdazelo k zasahovani obecni
cestou do mého vlastnictvi.

Podnét se zamita.

V platném Uzemnim pldnu se na pozemku zadny
navrh cesty k narovnani nenachdzi. Plocha DU —
dopravniinfrastruktura — ucelové komunikace je
mimo hranici pozemku p. ¢. 1039, ktery je cely
zarazen do ploch ZV - plochy zemédélské —
vinice.
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15.

Sokopova Jana, €. p. 307, 66405 Tvarozna

Zadame o zménu vyuZiti, vyjmuti plochy Gzemni
rezervy ozn. R6, z vySe uvedeného pozemku
(p.€.409/1 v k. G. Tvaroznad), ktery nachézejici se
nyni nachazi v plose SO (plocha smisena
obytnd). Tak aby na pozemku byl zachovan
pouze primarni zplGsob vyuZit, tedy plocha
smiSena obytna.

Oduvodnéni Zadosti

Dle stavajiciho uzemniho planu obce se na ¢asti
uvedeného pozemku nachdzi plochou uzemni
rezervy R6 je pozadovano zajisténi pésSiho
prichoziho koridoru, o 8. 2,0 m, mezi pfilehlou
ulici a budouci zastavbou v ploSe Gzemni rezervy
R6 za stavajicimi reSenym pozemkem.

Dlouhodobé je pozemek vyuZzivan jako zahrada
s moZnou vystavby objektu pro bydleni
(rodinného domu), plochou Gzemni rezervy R6
je toto vyuziti znacné omezovano a dochazi k
znehodnoceni stavebni parcely pro vystavbu
(znacné omezené jejiho vyuZiti) nebo pfipadnou
ztratu z mozného prodeje pozemku.

Vzhledem k vyvoji a rychlost vystavby obci a
Uzemni studie "Zastavba obce Tvaroinad",z
28.11.2022, na ploSe uzemni rezervy R6, neni v
soucasnosti s prlichodem pres vySe uvedeny
pozemek uvaZovano.

Fakticka pfipravenost Uzemi k vystavbé

Na uvedeném pozemku jsou jiz vybudovany
pripojky vody a kanalizace a povolené sjezdy na
pfilehlou komunikaci, které byly realizovany
samotnou obci.

Shodné uUzemni podminky s  okolnimi
zastavitelnymi plochami

V okolnich parcelach se nachazi plocha se
stejnym zplUsobem vyuziti, tedy SO - plocha
smiSena obytna.

Zaveér

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti
zadame, aby byla v ramci potizovani nového
uzemniho planu upravend hranice uzemni
rezervy R6 tak, aby nezasahovala na vyse
uvedeny pozemek a ten slouZil pouze pro vyuziti

v charakteru dle stavajici vymezené plochy SO
(plocha smisena obytna).

Podnét bude provéren.
Doplnéno do zadadni do kapitoly A.5.2. pism. b).

= —up

16.

Fedetex LLC, jednajici Ing. Radkem Pivorikou,
Vlasska 356/12, Mal3 Strana, 118 00 Praha 1

I. Obec Tvarozna nevyhodnotila dfivéjsi podnét

Jsme vlastniky pozemk( p. €. 445/100 a 445/102 v
k. 4. Tvaroznd. Pozemky jsme nabyli v roce 2025 od
pani Andrey Paulerové, nar. 23.1.1973, bytem

Podnét bude provéren.

Doplnéno do zadadni do kapitoly B. pism. c), kde
za puvodni text ,revidovat stavaji zastavitelné
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Seydlerova €. p. 2835/6, Stodulky, 158 00 Praha 58 | plochy (pfedevsim pro bydleni) a zrusit nebo
(,pfedchozi vlastnik”). Ta je pofidila v roce 2020, | omezit jejich vyuZiti k zastavéni. Pfednostné
kdy ui platil stavajici Uzemni pldn Tvaroina | budou zrudeny, nebo omezeny ty zastavitelné
(,platny zemni plan“), za ucelem vystavby rodin- | plochy, které jsou v kolizi s hodnotami a limity
nych dom. daného uzemi.” je doplnéno ndsledujici: ,\
2. Tyto pozemky tvofi dosud nezastavénou ¢ast na- | pripadé, Ze bude navrzeno ruseni plochy
vrhové plochy Z32 -V cihelng, vymezené platnym | bydleni, je nutné podrobné doplnit, z jakého
uzemnim planem jako plochy bydleni v rodinnych | divodu ma byt zastavitelnost omezena nebo
domech. Pro plochu Z32 plan vyslovné pocita s ro- | rusena, jaké jsou datové zdroje a metoda
dinnymi domy a uvadi, Ze plocha lezi v zastavéném | vyhodnoceni, které konkrétni limity a na zakladé
tzemi. jakych podkladl maji byt vyhodnocovany, a
3. V roce 2022 byla pofizena Uzemni studie "Z4- vyslovné zakomponovat ustavné konformni
stavba obce Tvaro#na". Ta je Gzemné pldnovacim | POStup posuzovani proporcionality (legitimnicil,
podkladem, ktery neni projednavén s dotéenymi | Nezbytnost, setrnost, nediskriminace).”
vlastniky nebo verejnosti. Proti obsahu Uzemni stu- | Obecné porizovatel konstatuje, Ze Zprdva o
die nemohla vefejnost ani dotéeni vlastnici uplatnit | uplatfiovéni Uzemniho plénu Tvaroind za
namitky ¢i pripominky. obdobi 2019-2024 byla porizovana
4. Na pozemcich v souladu s platnym Gzemnim pl4- | samostatnym  postupem a byla porizovdna
nem a v ndvaznosti na zaméry predchoziho vlast- | dfadem dzemniho  planovdni  nikoli  obci
nika pozemkd pFipravuji vystavbu dvou rodinnych Tvaroznd. Tato zprdva neobsahovala zaddni a
dom(i. Pro obé& stavby Stavebni Gfad Slapanice vy- | neni tak s ndvrhem zadadni projedndvanym
dal predchozimu vlastnikovi coby stavebnikovi spo- | V fiinu 2025 aZ prosinci 2025 Zddnym zptisobem
le¢né povoleni (rozhodnuti € j. SLP-OV/66544- | Provdzdna. Zprdva pouze konstatuje, Ze
24/EKU, sp. zn. SLP-OV/13987-2024/EKU, ze dne v budoucnu vyplyne potreba porizeni nového
6.10.2025). To zatim nenabylo pravni moci, jelikoz | tzemniho pldnu, nestanovuje viak pro tento
probiha Fizeni o odvolani obce Tvarozna. Zadné poZadavky.

5. Obec Tvaroznd v lednu zvefejnila névrh Zpravy o | Neni moZné skrze ndvrh zaddni nového up
uplatfiovani zemniho planu (,Zprava“). V ni navr- | TvaroZnd samostatné projedndvany na zdkladé
huje zastavitelnost pozemka v plose BR 232 ome- | 02ndmeni  ze dne 21.10.2025 uplatiiovat
zit. podnéty k této zpravé, ktera nebude z hlediska
zdkona podkladem pro zpracovdni ndvrhu

6. K nadvrhu Zpravy predchozi vlastnik ve stanovené L. .
nového UP Tvaroznd.

IhGté podal podnét, ve kterém navrhl omezeni za- .
stavitelnosti odmitnout. V podnétu vysvétlil, pro¢ | Ndvrh zaddni nového UP vyslovné o plose 732
je omezeni zastavitelnosti na ploe Z32 neodiivod- | nehovori.

néné, ucelové a neodpovidajici kontextu feSené | Porizovatel pfisvédcuje podateli podnétu, Ze
plochy. pokud by mélo dojit ke zruseni nékterych
7. Zastupitelstvo obce Tvaro?na nasledné schvalilo | Zastavitelnych ploch pro bydleni, tak je tfeba
Zpravu doplnénou o vyhodnoceni pfijatych pod- | k tomu  pfistoupit velice zodpovédné a po
nétd. Podnét predchoziho vlastnika viak obec ve | dUkladném provéfeni, nebot to miZe vlastnika
Zpravé nejen nezohlednila, ale ani nezminila. Toto | Pozemku urcitym  zpisobem ovlivnit. Proto
opomenuti zaklada rozpor s § 107 odst. 2 pism. f) porizovatel povaZuje za vhodné upravit ndvrh

stavebniho zékona a Zprava tak trpi vadou neza- | Zaddni v kapitole B. pism. c), kde se hovofi o
konnosti. revidovdni zastavitelnych ploch.

8. Ze Zpravy vyplynula potfeba pofizeni zmény
Uuzemné planovaci dokumentace nebo potizeni no-
vého Uzemniho planu. Zprava ale ndvrh zadani
zmény Uzemné planovaci dokumentace neobsa-
huje, ackoli to

pozaduje § 107 odst. 3 stavebni zakona. Tvrzeni
obce v zavéru Zpravy, Ze navrh zadani bude z da-
vodu Casové tisné feSen samostatné, nema oporu
v zakoné. | z tohoto ddvodu tak Zprava trpi vadou
nezdkonnosti.

9. Dne 21.10.2025 zverejnila obec Tvarozna Ozna-
meni o zvefejnéni navrhu zadani nového Uzemniho
planu Tvarozna (,,navrh zadani“).
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10. K nadvrhu zadani podavame ve stanovené lhité
tento podnét.

1. Névrh zadani Uzemniho planu Tvarozna zasahuje
bezdlvodné do nasich vlastnickych prav

11.

Navrh zadani je formulovan velmi obecné a neni
zalozeny na patficném analytickém podkladu. | v
této nepodlozené podobé vsak predjima revizi
stavajicich zastavitelnych ploch s moznosti jejich
zruseni ¢i omezeni. Doslova v kapitole B pism. y)
uvadi, Ze Uzemni plan ma: ,revidovat stavajici
zastavitelné plochy (predevsim pro bydleni) a
zrusit nebo omezit jejich vyuziti k zastavéni.
Prednostné budou zruseny, nebo omezeny ty
zastavitelné plochy, které jsou v kolizi s hodnotami
a limity daného uzemi.”

12.

Tato formulace je velmi vagni a lze jen téZiko
rozumét tomu, z jakych premis vychdzi. Pfi
neexistenci analytického podkladu mulze byt
navrhovdno nejvySe provéreni potrebnosti
zastavénych ploch obecné, tedy posouzeni, jaké je
stavajici vyuziti, jakd je ocekdvana potrebnost,
jaké jsou limity a pfileZitosti v Uzemi atd. Navrh
zadani namisto toho rovnou navrhuje plochy pro
bydleni rusit ¢i omezovat, a to bez jakéhokoli
relevantniho podkladu.

13.

Navrh zadani sice uvadi, Ze podkladem pro néj jsou
»zejména poZadavky vyplyvajici z PUR CR, ZUR
JMK a UAP ORP Slapanice”. Z 4dného z téchto
dokumenta, ani z dokumentu mistné
nejrelevantnéjsiho, tedy z Uuzemné analytickych
podklad( ORP Slapanice z roku 2020, viak potfeba
zastavéné plochy omezovat nebo rusit nevyplyva.

14.

Lze se tak domnivat, Ze navrh zadani vychazi ze
Zpravy, i kdyzZ ta v jeho podkladovych materidlech
uvedena neni. Vécné totiz reprodukuje zavéry
Zpravy o ruseni nebo omezeni zastavitelnych
ploch.

15.

JelikoZ Zprava nijak nezohlednuje podnét, ktery
byl proti ni uplatnén predchozim vlastnikem,
povaZujeme za nezbytné zopakovat jeho hlavni
namitky.

16.

Zprava doporucila omezit zastavitelnost prakticky
v jediném misté, a to ve vychodni ¢asti plochy Z32.
»,Shodou okolnosti“ zahrnuje tato plocha pravé
pozemky v nasem vlastnictvi, u kterych obec bez
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podstatnéjSich argumentl dlouhodobé brani
schvaleni zaméru vystavby dvou rodinnych domd.
Zastavitelnost naopak neomezuje v Zzadnych jinych
plochdch, tedy ani plochach, kde na rozdil od
nasich pozemkl 7adna stavebni ¢innost aktualné
planovana neni.

17.

Zprava neuvedla Zadny konkrétni limit nebo
hodnotu, se kterou by dnesni Z32 byla v redlném
rozporu, ani jiny divod, pro¢ by regulace pravé
této plochy méla byt zménéna. Nelze se tak
ubranit dojmu, Ze tento navrh je svévolny.

18.

Doporuceni uvedené ve Zpravé nebere v potaz
vlastnické vztahy v lokalité, resp. jde pfimo proti
nim. Vymezeni lokality Z36 pro zahrady bylo v
souladu s vlastnickymi vztahy, nebot tyto pozemky
vlastnili pravé vlastnici prilehlych domt. U dosud
nezastavéné ¢asti plochy 732 je ale situace
naprosto odliSnd. Plochu BR Z32 tvofi pozemky
p.&. 444/28, p.&. 444/57, p. & 444/29, p.E. 444/54,
p. €. 445/100a p. ¢. 445/102. Pozemky p. ¢. 444/57
a p.C. 444/54 jsou zastavény rodinnymi domy,
pozemky p. €. 444/28 a p.¢. 444/29 jsou zahrady
tyto domy obklopujici. Vlastnici dom0 a pfilehlych
zahrad nejsou vlastniky dosud nezastavénych
pfilehlych pozemk p. ¢. 445/100 a p.¢. 445/102.
Tyto pozemky jsou v naSem vlastnictvi a nemame
v Umyslu je pro potfeby cizich zahrad prodat.
Naopak zde pripravujeme ve spolupraci s
pfedchozim vlastnikem vystavbu na zakladé jiz
vydaného, i kdyz zatim nepravomocného
spolecného povoleni.

19.

Funkcni urceni téchto nezastavénych pozemki
jako budoucich zahrad slouZicich rodinnym
domUm jinych vlastnik by nam znemozZnilo
jakékoli jejich jiné jejich vyuziti, radové snizilo
jejich hodnotu a fakticky by se rovnalo vyvlastnéni.
Takova zména by byla nepfipustnym zasahem do
naseho vlastnického prava, s ¢imZz nemiZeme
souhlasit.

20.

Upozorinujeme pritom na ustdlenou judikaturu
Nejvyssiho  spravniho  soudu tykajici se
pfimérenosti zdsahu do vlastnickych prav pfi
zméné Uzemniho planu ¢i pfijeti nového tzemniho
pldnu. Jiz v usneseni rozsSifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢j.
1 Ao 1/2009-120 soud konstatoval, Ze
»podminkou zakonnosti Uzemniho planu, kterou
soud vidy zkouma, je, Ze veskera omezeni
vlastnickych a jinych vécnych prav z ného
vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zakonné cile
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oprené dlvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné
mife a nejsSetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zpusobem a s vyloucenim libovlle (zasada
subsidiarity a minimalizace zasahu).” V rozsudku ¢.
j. 7 Aos 4/2012-31 ze dne 23. 5. 2013 v bodé 52
Nejvyssi spravni soud zopakoval totéz s tim, Ze
pokud nékterda z uvedenych kumulativnich
podminek neni splnéna, je to zdsadné dlvodem
pro zruseni Uzemniho planu.

21.

Ddle upozoriiujeme na to, Ze pfipadnou zménou
regulace umoznujici vyuziti plochy Z32 pouze pro
rozsiteni zahrad za stavajicimi rodinnymi domy a
pro umisténi doplnkovych staveb k témto domam,
by nam jako vlastniku pozemkl nepochybné
vznikla Skoda. Znovu upozoriiujeme, Ze stavebni
Urad jiz vydal zatim nepravomocné spolecné
povoleni pro vystavbu dvou rodinnych domd v
této plose. Priprava podkladd povoleni si vyZzadala
znacné naklady, véetné nakladd na pravni sluzby,
vynaloZenych v disledku obstrukci obce, které by
byly zrusenim zastavitelnosti pozemk( zmareny.

22.

Podle § 133 odst. 1 stavebniho zdkona €. 283/2021
Sb.: ,Vlastnikovi pozemku nebo stavby a osobé,
ktera ma jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé
(dale jen "opravnénd osoba") a které vznikla Skoda
v dusledku zruseni nebo vyznamného omezeni
zastavitelnosti pozemku na zadkladé zmény
tUzemné pldnovaci dokumentace nebo vydanim
nové uUzemné planovaci dokumentace, nalezi
nahrada  Skody spocivajici v  ndakladech
vynaloZenych na pfipravu vystavby v obvyklé vysi,
zejména na koupi pozemku, na projektovou
pfipravu vystavby nebo za sniZzeni hodnoty
pozemku, ktery slouzi k zajisténi dluhu.” Osobou
povinnou k nahradé skody bude obec a my jsme
pfipraveni pfipadny ndrok na nahradu Skody
uplatnit.

23.

Ruseni jiz vymezenych zastavitelnych ploch
provazanych se zastavénym Gzemim, kde je nova
zastavba urbanisticky nejhospodarné;jsi, nedava
objektivné  Zadny  smysl.  Tento nic¢im
neodlvodnény navrh ve spojeni s dlouhodobymi
Ucelovymi obstrukcemi obce pfi povolovani
zameéru predchoziho vlastnika vyvolava dojem, ze
jde o navrh svévolny a Ze sledovan je zajem jiny
nez verejny.

IIl. PoZzadujeme navrh zadani upravit

24,
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Ze vSech uvedenych dlvodu se Zpravou v popsané
¢asti nesouhlasime a nesouhlasime ani s navrhem
zadani, ktera ze Zpravy implicitné vychazi.

25.
PoZadujeme proto
a)

pism. y) v kapitole B zrusit, eventuelné vyslovné
doplnit, Ze plochy Z32 se revize zastavitelnosti
netyka;

b)

pokud nebude zapracovan bod a), podrobné
doplnit, z jakého divodu ma byt zastavitelnost
omezena nebo rusena, jaké jsou datové zdroje a
metoda vyhodnoceni, které konkrétni limity a na
zakladé jakych podkladd maji byt vyhodnocovany,
a vyslovné zakomponovat ustavné konformni
postup posuzovani proporcionality (legitimni cil,
nezbytnost, Setrnost, nediskriminace).

26.

Zavérem pfipominame, Ze Zprava je zatiZena
vaznou procesni vadou. Vynechani podnétu
predchoziho vlastnika a neptipojeni navrhu zadani
zmény  Uzemné planovaci  dokumentace
neodpovida poZadavkim zdkona na obsah a
projednani Zpravy. V ndvaznosti na to nemuze byt
Zprava podkladem pro zadani nového uzemniho
planu v &asti, v niz predjimd revizi a pfipadné
omezeni i zruSeni zastavitelnosti plochy Z32, a to
ani vyslovné, ani implicitné. Vada zpravy by tak
byla prenesena do nového Uzemniho planu.

27.

Zadame proto, aby pofrizovatel dostal svym
zdkonnym povinnostem a Zpravu dodatecné
doplnil o UpIné vyporadani podnétu predchoziho
vlastnika. Teprve poté mlzie zavéry Zpravy
promitnout do navrhu zadani. V opacném pfipadé
budou navrh zadani a potazmo novy Uzemni plan
od zaCatku zatiZeny podstatnou vadou
nezdkonnosti.

S vyhodnocenim souhlasim.  Dne 9.12.2025

Pavel
Stastny

Digitalné podepsal
Pavel Stastny
Datum: 2025.12.16
08:23:34 +01'00"

Pavel Stastny

Urceny zastupitel
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