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STAVAJICI STAV

Stavajici stav arealu, problematické vztahy mezi jednotlivymi objekty i pozice aredlu v obci
byly zhodnoceny SWOT analyzou v ramci koncepéni studie. Tento puvodni vychozi stav se
hezmeénil.

NAVRH

Koncepce feseni

Zameérem je propojeni dosud jednotlivé fungujicich ¢asti arealu, ktery ma nadale slouzit jako
misto pro konani spolecenskych a kulturnich akci. Propojeni funkéni i vizualni umoZni
prehlednost aredalu a logickou navaznost jednotlivych ¢asti arealu. Vztahy v ramci arealu
musi fungovat na v8ech Urovhich — mezi objekty, mezi ¢astmi venkovnich prostranstvi i mezi
budovami a jejich prfedprostorem.

Aredl je koncipovan jako polovefejna ,zahrada” obklopena okolhimi zahradami soukromymi.
Jeho charakter by mél zustat neformalni, bez striktné geometrickych kompozic. Zasadni
soucasti ,zahrady® je jako u v3ech zahrad zeleni jakoZto prvek urcujici charakter celého
arealu i jeho jednotlivych Casti.

Zahrada ma svoji horni a dolni ¢ast. Horni Cast lze pohodiné piehlédnout z terasy
restaurace, dolni ¢ast pfimo navazuje na kulturni dim Kosmak. V misté setkani horni a dolni
casti a také v mistech pfimo pfed budovami byvalé sokolovny a KD se nachazi
(pfedpokladana) intenzivné vyuzivana mista arealu.

Prostory vné aredlu Kosmak vytvafi zdzemi aredlu a jeho propojeni s vefejnymi
komunikacemi. Jejich charakter je definovan typem provozu — pésim pred vstupem do arealu
a automobilovym pfed viezdem.

Obecné zasady navrhu

Venkovni plochy by mély byt architektonicky a materialové feSeny tak, aby dobfe zapadly do
malebného vesnického prostfedi tzn. jednoduse, pfirozené, neformalné. Prostifedky, kterymi
toho Ize dosahnout, zahrnuji:

- uzZiti pfirodnich materiald jako jsou travnik, mlat, kamenna dlazba z odsekil, beton, dfevo
- Clenitost ploch, terénu, zelené
- neostré, mékké hranice ploch (bude vyuZita zelef)

NavrZené pristavky a pfistfeSky vefejnych budov — byvalé sokolovny a KD - budou v
idealnim pfipadé architektonicky a materialové sjednoceny. Jedna se o pfizemni stavby s
doplikovou funkci pfisazené ke stavbam hlavnim. Jsou navrZzeny jako montované lehké
idedlnd s drevénou (alt. ocelovou) konstrukci, pfip. s dalSimi dfevénymi doplfiky (obklad
parteru).

Zelen bude hrat zasadni roli pro to, aby se navstévnici arealu citili dobfe. Maximum stroml je
zachovano a dal$i stromy a kefe riznych druhl a velikosti budou vysazeny. Stromy areal
castecné zastini v 16t&, kdy bude nejintenzivnéji vyuZivan a zaroven zastini travnaté plochy



pred slunecnim 2arem. Zelefi bude vyuZita i pro optické uzavieni nékterych casti arealu.
PristfeSky budou z&asti porostlé popinavymi rostlinami. Trvalky, kefe, spadané listi atd.
zjemni ostré hrany zpevnénych ploch.

Navrh poditd s tim, Ze cely areal bude rekonstruovany pomoci béZnych stavebnich
technologii. V idealnim pfipadé se na rekonstrukci objekt(l vcetné dfevénych pfistavku,
vyrobé mobiliafe apod. budou podilet mistni Femeslnici &i dobrovolnici.

Provozni reseni

Hlavni vstup do aredlu je navrZzen z naro2i naproti vstupu do KD Kosmak. Vstup bude mozZno
uzavfit posuvnou branou.

Hlavni vjezd do arealu je navrzen posuvnou branou mezi stavajicimi vzrostlymi stromy na
centralni plochu, ktera bude slouZit jako parkovisté pro KD a restauraci se salem v byv.
sokolovné. Pfijezd k této brané bude pfes parkovisté mezi najemnimi domy.

Vzrostla zelen v prostoru mezi najemnimi domy je pouze po stranach (nikoli ve stfedni ¢asti
prostranstvi) z diivodu manipulace s majkou.

Architektonické a funkéni reseni

Horni ¢ast zahrady:

Na severu Uzemi je objekt byvalé sokolovny, kterd bude nadale slouzit pro konani
spoleCenskych akci. Jeji provoz bude rozsifen o plnhohodnotnou restauraci s venkovni
terasou. Noveé je FeSeno zasobovani restaurace chodbou za jevistém, ze které je pfistupny i
salonek v suterénu a jevidté.

K sokolovné bude pfistavena dvorni pfistavba a zastfeSena terasa, pfes kierou vede hlavni
vstup do salu (i restaurace). V idealnim pfipadé by materialové feSeni mohlo byt obdobné
jako u KD — s difevénou pergolou nad terasou a dievénym obkladem pfistavby. Mj. vSak
bude zaleZet na posouzeni z hlediska poZarni bezpecnosti.

Za hlavnim vstupem do objektu se nachazi vstupni prostor/hala s okynkem do 3atny resp.
skladidté pro vybaveni salu. Z haly je vstup do restaurace &i salu. Stavajici schody vedouci
na galerii byly pfesunuty do salu. Na druhé strané budovy — za restauraci jsou zcela nové
navrZzené hygienické mistnosti (zvlast pristupné ze salu i restaurace), mistnosti pro pfipravu
pokrmd, sklad potravin a zdzemi personalu.

Propojeni jevisté s pldnim prostorem zistalo feSeno obdobné jako dnes, plda bude slouzit
jako zazemi ucinkujicich.

Pristavba bude zdéna, konstrukce terasy bude idealné dfevéna alt. ocelova; terasa bude
Cast. zasklena a &ast. zastfeSena nepruhlednou krytinou; prostor pod terasou muzZe byt
vyuzity pro skladovani (bude mit nepodchozi vysku).

Z terasy restaurace, ktera je necelé 2 metry nad terénem, je vyhled na travnatou plochu
(pobytovy travnik) doplnénou okrasnou zeleni a détskymi hernimi prvky. Pod schodistém
vedoucim na terasu je stavajici chodnik rozsifen, vedle schodu jsou stupné na sezeni. Mimo
schodu vede z travnatého prostranstvi na terasu i rampa ve stavajici poloze.

Podél stavajiciho chodniku i rampy je navrZzena zed vysoka cca 2m, zachovavajici v
sousednich zahradach soukromi. Zed nahradi stavajici pletivové oploceni, které je z tohoto
hlediska nevhodné.

Travnik je zamyslen jako univerzéalni travnatd plocha pro hry - bude intenzivhé udrZovan. Po
obou podélnych stranach je doplnén stromy, které lemuji vyhled z terasy az na hlavni
zpevnénou plochu v centru arealu.



Travnik z jihu ohraniéuje pfichy mlatovy chodnik pfechazejici v pobytové stupné a zvySenou
terasu se zabradlim, ze které se bude nabizet atraktivni vyhled na centralni plochu. Terasa i
stupné tvofi pfedél mezi dvéma vysSkovymi urovnémi arealu a zarovef poskytuji vyhled na
plochu.

Dolni ¢ast zahrady:

Hlavni zpevnéna plocha v ohnisku arealu (centralni) ma ortogonalni tvar vychazejiciho z
orientace KD a slouZi jako tane¢ni plac pfi konani hodu, misto venkovnich spole¢enskych a
kulturnich akci (koncerty, hasicské prehlidky, akce na den déti, 3kolni pfedstaveni apod),
mimeo téchto akci bude slouzit jako parkovisté pro restauraci v sokolovné pfiip. jako détské
hristé (dopravni); rovna zpevnéna pocha pravidelného tvaru, navic v centralni pozici celého
arealu vybizi ke grafickému ztvarnéni; plocha je dobfe pfistupna ze vSech stran, obklopena
zeleni, vizualné propojena s KD i sokolovhou (terasou restaurace); uprostfed plochy se
uvaZuje s instalaci majky.

Ze zapadu na hlavni zpevnénou plochu navazuje ¢asteéné zpevnéna plocha pro pédium
(bude stavéno pfileZitostné dle potieby), za nim v kouté aredlu pod korunami vzrostlych
stromu je umisténa venkovni posilovna (fithess).

Dim vzdalenéjsi od parkovisté — rekonstruovany tfipodlazni dim s komerénim prostorem v
prizemi a Sesti byty ve dvou patrech. V Casti pfizemi dale od ulice je umisténo techn. zazemi
a skladovaci prostory pro byty. Vertikdlni komunikace bude zajist€éna novym vnitfnim
schodidtém a venkovnim vytahem ve dvorni ¢asti.

Komeréni prostor je navrZzen schematicky; navrh bude dopracovan az po upfesnéném
zadani, zda se ma jednat o prodejnu, ordinaci i jiného najemce. V obou patrech jsou
navrZeny vady tii byty.

Smérem k aredlu Kosmak navazuje na najemni dim pfistavek, ktery - vzhledem k uloZeni
stropni konstrukce vyhradné na podélné obvodové zdi a tudiZ absenci jakychkoli vnitfnich
nosnych prvkl - je idealni vyuzit jako napf. klubovnu. Uvnitf je feSeno zazemi i propojeni s
podkrovnim prostorem, nicméné v3e je navrZeno bez konkrétniho zadani.

Dum pfiléhajici k parkovisti je taktéZz najemni s komerénim prostorem v pfizemi a dvou
bytech v podkrovi. Provoz pfizemi je navrZzen schematicky, navrh bude dopracovan aZ po
upfesnéném zadani, zda se ma jednat o prodejnu, ordinaci ¢i jiného najemce. Soucasti
objektu je dvir vyuzitelny pro parkovani najemnikl &i skladovani. Mira zpevnéni &i pfimo
zadlazdéni dvora bude upfesnéna, dvur Ize ponechat i z vétsi ¢asti zatravnén.

Z vychodni strany navazuje na hlavni zpevnénou plochu prostranstvi pfed KD. Jedna se o
heformalni prostor ohraniéeny ze dvou stran zeleni a ze zbylych dvou stran novou pergolou.
Prostor je téméfr prazdny — pouze s jednim stromem s lavici, aby byl umoZnén
bezproblémovy pohyb lidi mezi hlavni plochou a KD.

Kulturni dam (KD) Kosmak — hlavni objekt arealu, spole¢enské centrum obce;

objekt byvalé orlovhy obsahuje v pfizemi hadale tdlocvicnu s jevistém, pFedprostor
télocvi¢ny/salu a zazemi v podobé Saten a hygienickych zafizeni uskupenych kolem vstupni
haly. Nové byl navrZen vnitfhi vyCep navazujici na pfedprostor salu, kuchyrika pro pfipravu
cateringu a mistnost pro skladovani cviCebnich pomicek, naradi pfip. Zidli a dalSiho
vybaveni pro sal.

Z venkovniho vyCepu vedou nové dvefe do kuchyriky tvofici zdzemi (pfileZitostné vyuzZitelné
jako Satna pfi konani spoleCenskych akci).

Dispozice 8aten, umyvaren a WC bude kompletné zménéna. Nové vzniknou Satny muza a
Zzen s pfilehlym WC a umyvarnou, pficemz WC Ilze vyuZivat i vefejnosti pfi konani
spoleCenskych akei.



KD Kosméak ma nové feSen parter tvofeny pristavbou smérem do narozi a zastfe3enou
pergolou smérem do arealu. Cilem je sjednotit hlavni hmotu s pfistavbami a dat objektu
hovou tvaf. NavrZena pergola bude idedlnéd dfevéna alt. ocelovy.

Pergola ma promeénlivou Sifku i vySku dle Gcelu — slouZi jako pristfeSek pro posezeni a
venkovni vycep, kryté propojeni vyCepu s KD i kryty pfisttedi pfed salem (resp.
predprostorem salu) coby pFechodovy Clanek mezi interierem a exteriérem. Pergola je
architektonicky sjednocena s naroZnim pristavkem.

Dispozi¢ni upravy KD se netykaji 1. patra, kde je nadale poc&itano s bytem spravce a
klubovnou.

Prostory vné arealu Kosmak:

Pfed jiznim pracelim KD je (mimo pfistavby) navrzeno vefejné prostranstvi — narozi slouzici
jako prostor pred hlavnim vstupem do arealu. Jedna se o misto pro setkavani, cekani,
klaboseni. Naro2ni pozice je vyhodna pro vstup do arealu i pro instalaci zapusténé
informacni vitriny.

Zpevnény povrch bude z milatu, pas podél zdi bude pro zvyraznéni vstupu do arealu
vydlaZdén kamennou dlaZbou.

Na jih od hlavni zpevnéné plochy leZi prostor mezi najemnimi budovami, ktery ma
nalevkovity tvar; jeho hlavni funkci je parkovani najemcu a zajisténi pfijezdu aut do arealu.
Parkovisté bude obsahovat 11 parkovacich mist vyuzZitelnych pro najemce okolnich objektd.
Plochy pro parkovani jsou navrZzeny ze Stérkového travniku, zbytek plochy tvofi travnik/louka
doplnéna stromy.

Vybavenost arealu — mobiliar, osvétleni:

Areal bude mimo bé&2ného mobilidfe jako jsou lavicky, odpadkové ko3e a stojany kol vybaven
i hernimi prvky pro déti, cvicebnimi prvky pro venkovni fitness, basketbalovym koZem,
lezeckou sténou a informacni vitrinou. Charakter vSech prvkd by mél odpovidat lokalité —
tvarové budou jednoduché a zakladnim materidlem bude dfevo doplnéné o spoje pfip.
konstrukéni ¢asti z oceli. PFfi navrhu a vyrobé mobiliafe bude preferovana jednoduchost a
originalita spiS neZ designova C&istota a dokonalost. V idedlnim pfipadé se na vyrobé budou

Nedoporuéujeme vybavit aredl starSimi betonovymi lavickami.

Osvétleni arealu bude z&asti napojeno na vefejné osvétleni a z¢asti zapinano samostatné
(intenzivni osvétleni hlavni zpevnéné plochy). Svitidla budou nasténna na fasadach domu a
zdi i samostatné stojici. Pfed vstupy do objektd je uvaZovano se svitidly spinanymi
pohybovym Cidlem.

Mobiliaf ve vizualizacich je znazornén schematicky, jeho podoba neodpovida navrhu.

Zelen:

Na FeSené ploSe se nachazi vétsi pocet vzrostlych stromu, které vytvafeji kvalitni zaklad
dalsi prace s vefejnym prostorem objektu. Stromy jsou v maximalni moZné mife
ponechavany a odstrafuji se jen jedinci se 3pathym zdravothim stavemn nebo jinak
neperspektivni.

Na jiZni strané feSeného Uzemi (mezi domy Eislo 212 a 24) se nachazi nékolik ovocnych
stromu nizké kvality a Spatného zdravotniho stavu, které budou odstranény. Na stejném
misté je skupina bfiz (Betula pendula), jejichZ poCet bude snizen tak, aby nezasahovaly do
planovanych parkovacich mist. Katalpa (Catalpa bignonioides) na naroZi, pfi vstupu do
kulturniho domu, bude ponechana. Nejhodnotnéjsi stromy se nachazeji okolo centralni



zpevnéné plochy. Jedna se prevazné o mohutné jedince lipy (Tilia sp.) a jasanu (Fraxinus
excelsior) doplnéné o javor (Acer platanoides) a jirovec (Aesculus hippocastanum). Dva
stavajici sloupovité topoly (Populus nigra “ltalica’) budou odstranény z kompoziénich divodi
(jedna se o mohutné jedince, ktefi ale byli v minulosti silné sefiznuté).

NarozZi u vstupu do kulturniho domu dnes dominuje vzrostla katalpa, kterd je doplnéna o ffi
okrasné jabloné (Malus ‘Evereste’) mensiho vzrustu. Vyznam prostoru zvyrazni planované
trvalkové zahony z nenarocnych trvalek venkovského charakteru doplnéné o cibuloviny.

Centralni plocha bude z vétSi ¢asti ponechana jako zpevnéna a je koncipovana tak, aby se
stavajicim stromlm v co nejmensi mozZné mife zasahlo do kofenového prostoru a nedoslo
tak k jejich posSkozeni. Vzrostlé stromy budou doplnény o lipy (Tilia euchlora) a plnokvété
tfedné (Prunus avium 'Plena’), které Casem nahradi statné stavajici stromy. Pfed kulturni
dim bude vysazeny jirovec (Aesculus x carnea) a plocha bude doplnéna o trvalkové zahony
a henharocné kefové vysadby.

Na détském hristi v severni ¢asti tzemi budou vysazené mandloné, které kvetou na jafe jako
jedny z prvnich stromi a jejich plody si budou moci déti sbirat. Mandloné budou doplnény o
nékolik kusa bile plodicich morusi, které v leté potési svymi plody misné détské jazycky. Na
svahu nad détskym hfi§tém budou vysazeny nenaroéné pladopokryvné rostliny jako bfeétan
(Hedera helix), Barvinek (Vinca minor) a lesni jahody (Fragaria vesca) s jedlymi plody.

K parkovisti, jizné od centralni plochy, budou ke stavajicim bfizam dosazené odolné javory
kleny (Acer campestre) a plocha mimo parkovaci mista bude oseta luéni smési, ktera se
bude sekat 2 aZz 3x do roka. Do louky je mozZné dosadit jarni cibuloviny, které zvysi jeji
atraktivitu i v jarnich mésicich (napf. narcisy, krokusy, modfence ...).

K plotdm a zdim na hranici arealu budou ve vytipovanych ¢astech vysazené popinavé
rostliny jako psi vino (Parthenocissus quinguefolia) nebo bfectan (Hedera helix), popfipadé
plochu budou lemovat pasy kvetoucich kefl (Spiraea x vanhouttei) a stfihané Zivé ploty z
habru (Carpinus betulus).

Technické reseni

Venkovni plochy:

Stavajici zpevnéné plochy v arealu mimo chodniku a rampy pfed byvalou sokolovnou budou
odstranény. Terén bude srovhan do poZadované Urovné cca 0,15-0,3m od stavajiciho stavu.
Nové zpevnéné plochy budou trvale &i pfilezitostné pojizdéné, s odvodnénim do pfilehlé
zelené resp. do hové navrZenych podzemnich akumulacnich jimek na de3tové vody, které
budou vyuzivany pro zalivku okrasné zelené pfip. novych stromku.

Pod zemi budou umistény nové rozvody inZenyrskych siti — vefejné osvétleni, kanalizace,
elektroinstalace.

Uprostied hlavni zpevnéné plochy bude provedena pfiprava pro osazeni majky.

Pobytové stupné uprostfed arealu budou prefabrikované betonové, prostor mezi nimi bude
doplnén o velkoploSnou betonovou dlaZbu. Stupné pod terasou restaurace budou dievéné.
Venkovni madla a zabradli budou jednoducha a subtilni ocelova se svislymi pficlemi.

Objekty:

Resené objekty budou sanovany proti zemni vihkosti, budou v nich provedeny nové rozvody
inZenyrskych siti (pokud se tak jiz v minulosti nestalo) — elektroinstalace, kanalizace, ¢ast.
vodovod a plynovod. Horizontalni nosné konstrukce (napf. dfevéné stropy) budou pedlivé
zkontrolovany. Nové svislé vnitfni konstrukce budou zdé&né tradi¢ni technologii. Venkovni
konstrukce budou zhotoveny idealné z lepenych hranoll alt. z oceli. ZastfeSeni venkovnich



pfistfeskl bude ¢asteéné neprahledné plechové, pruh stfechy pfiléhajici k fasadé (nad okny)
bude zastfeSen prasvitnym materiadlem — sklem nebo polykarbonatem.

Dfevéné venkovni prvky pfistfeskl pfip. terasy budou z lepenych konstrukénich hranolu.
Dfevény obklad fasad a podlaha terasy restaurace bude z modiinového ¢i akatového dreva.
Stavajici objekty budou zatepleny a budou vyménéna okna (pokud jiZ nejsou).

Odhad investi¢nich nakladu

bouraci prace, terénni Upravy 2.000.000,-
zpevnéné plochy: celk. cca 3000m2 6.000.000,-
kulturni dum ve. pfistavby a pfistfeSku 12.000.000,-
restaurace se salem vc. terasy 12.000.000,-
byv. spravni budova 15.000.000,-
byv. prodejna 9.000.000,-
zelen 800.000,-
mobilia¥ 800.000,-
inZenyrské sité, osvétleni 1.500.000,-
ostatni, rezerva cca 10% 5.900.000,-
celkem cca 65.000.000,-

Ceny byly stanoveny cdhadem na zaklade referencnich projektd.

Etapizace

Etapa ¢. 1

celkova rekonstrukce KD vé. pfistavby a navazujicich pristfesku
milatovy predprostor pfed KD

harozi pfed KD, zed vymezujici narozi

Etapa &. 2

celkové rekonstrukce byv. sokolovny v¢. venkovni terasy a pfistavby
détské hristé, horni hraci plocha s pobytovymi stupni

centralni zpevnéna plocha

Etapa ¢. 3
najemni dim vétsi — celkova rekonstrukce budovy ve.. pfistavby vytahu
predprostor s parkovanim

Etapa ¢. 4
najemni diim mensi - rekonstrukce komerénich prostor, vestavba byt do podkrovi
Upravy dvoru

Etapa €. 5
stavebni Upravy klubovny za vétSim najemnim domem
dopliujici vybavenost a mobiliaf — workout, lez. sténa atd.
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