Zastupitelstvo obce Tvarozna, ptislusné podle ustanoveni §6 odst. (5) pism. ¢) zakona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi, za pouziti §
43 odst. (4) ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 13 a Ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné pldnovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé€jsich predpist, § 171-174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist vydava

Uzemni plan TvaroZna, ktery se sklada z ¢asti: Uzemni plan a Odiivodnéni Gizemniho planu.
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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 15.2.2016. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese 1.1.Zakladni ¢lenéni tizemi.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
ROZVOJE A OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym ptirodnim a rekrea¢nim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti

vytvaiet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci

vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

vytvaret podminky pro zlepseni Zivotniho prostiedi

chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu uzemi

zajistovat priméfenou prostupnost krajiny, stabilizaci hlavnich U¢elovych komunikaci a
cyklotras

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Predmétem ochrany jsou V tizemnim planu zejména tyto hodnoty:
Kulturni a architektonické hodnoty
e vyhlasené kulturni pamatky
e pamatkova zona
e Tzemi s archeologickymi nalezy
e vyznamné stavebni dominanty, pohledové osy

Prirodni hodnoty
e Uzemni systém ekologické stability (USES)
evropsky vyznamna lokalita Sivicky les
maloplo$nd chranéna izemi
vyznamné krajinné prvky
pamatné stromy
velky podil lest v Gizemi
kvalitni zemédélska pida (tfida ochrany I. a I1.)
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)
Navrh je zobrazen v grafické casti izemniho planu, ptedevS§im v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou ¢ast uzemniho planu.

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozdilnymi pozadavky na kvalitu
zivotniho prostfedi. Cilem je omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzdjem negativné ovliviiovat.
Néavrh tizemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci.

Jednotlivé zastavéné plochy (Tvarozna a odlou¢ené lokality u dalnice ,,Rohlenka” a cementarna
Mokra) se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, izemni plan nenavrhuje jejich sristani.

e Uzemni plan posiluje vyznam centra obce Tvarozné, jako mistniho centra bydleni a obdanské
vybavenosti a umistuje rozhodujici rozvojovou lokalitu pro bydleni na severni, severozapadni a zdpadni
okraj obce. Rozvoj obCanské vybavenosti, je navrZzen na vychodnim okraji obce. Plochy pro sportovni
aktivity jsou feSeny v navaznosti na stavajici sportovni areal. Dal§i mozné umisténi objektti obcanského
vybaveni je feSeno v regulativech.

e odloucena ¢ast Rohlenka se bude rozvijet jako oddélené sidlo s funkci pfevazné dopravni a vyrobni a
smiSenou vyrobni. Aredl byvalého druzstva umoziuje rozsifeni jiznim smérem — jsou zde navrzeny
plochy obéanského vybaveni. Vedle toho izemni plan zaklada novy smér rozvoje ploch vyroby, a to u
silnice III. tfidy smérem na Jifikovice.

e Plochy cementarny jsou stabilizované.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevS$im v hlavnim vykrese a tvofi
zédvaznou &ast tzemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené, plochy vyroby a skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni a technické
infrastruktury, nezastavitelné plochy a dalsi.

_Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v asti LF. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feseného tizemi budou prednostné vyuzity plochy uvniti zastavéného tizemi a
vymezené zastavitelné plochy v pfimé nadvaznosti na néj.

1.C.3. URBANISTICKA KOMPOZICE, PODMjN;(\{ A POZADAVKY NA PROSTOROVE
USPORADANI

e Bude zachovéna stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

e Podminky prostorového uspotfadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narusila panorama obce pfi dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych
plochach se predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.
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Stanovuji se tyto zakladni typy prostoroveé struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené Izemnim planem

- Uspofadana struktura zastavby: zdstavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem

- Individualné stanovena struktura zastavby — pokud to dovoli tizemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V piipadé
sousedstvi s vice rtiznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vetejného prostranstvi
(ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby
stanovena.

I.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovano pasmo uzivani pozemkl podél vodniho
toku, o Sifce 6 m od biehové hrany. V tomto pasmu

201 BR nebudou umistovany zadné nadzemni stavby ani oploceni.
Plochy bydleni e stavby v blizkosti vodniho toku budou navrhovany tak, aby
- V rodinnych domech nebyly ohrozeny rozvodnénim potoka z ptivalovych srazek
e bude zohlednéna ptedpokladana vysokd hladina spodni
vody
Prostorova struktura zastavby: uspofadana
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Pfipousti se objekty o vySce 1 nadzemni podlazi, pfipustné
BR je obytné ¢i jinak vyuzité podkrovi
Z04 , e Prostorova struktura zastavby: uspofadana
Plochy bydleni j ., ., ,
_v rodinnych domech . 51|1\|de respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni

Vystavba v ploSe je podminéna prodlouzenim komunikace a
verejné technické infrastruktury.

Z05 |BR Prostorova struktura zastavby: usporadana
Z06 | Plochy bydleni
- V rodinnych domech

Rozhodovani o zménach v plochach Z09 a Z08 je podminéno
uzavienim dohody o parcelaci, pfi respektovani vymezeni

BR plochy vetejného prostranstvi Z07.
Z08 , , s o o .
209 Plochy bydleni Vystavba v plose je podminéna vybudovanim komunikace
- V rodinnych domech v plose Z07 a stavbou vetejné technické infrastruktury.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Pripousti se objekty o vySce 1 nadzemni podlaZzi, piipustné
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je obytné ¢i jinak vyuzité podkrovi
e Prostorova struktura zastavby: usporadana

Prostorova struktura zastavby: uspofadana
Vystavba v ploSe je podminéna prodlouzenim komunikace a

BR vetejné technické infrastruktury.

%ﬂ Plochy bydleni V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

- V rodinnych domech e Piipousti se objekty o vySce 1 nadzemni podlazi, pfipustné

je obytné ¢i jinak vyuzité podkrovi
e Prostorova struktura zastavby: usporadana
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy bydleni e Piipousti se objekty o vySce 1 nadzemni podlazi, pfipustné
713 | V rodinnych domech je obytné ¢i jinak vyuzité podkrovi
Z14 e Prostorova struktura zastavby: usporadana
715 eV navazujicim fizeni bude v ploSe Z14 respektovana drobna
stavba — kiiz.
Vystavba v ploSe je podminéna prodlouzenim komunikace a
vetejné technické infrastruktury.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni
VN
718 BR e pied zapocetim vystavby bude zamétren a vytycen stivajici

Plochy bydleni vodovod od Pozotického potoka k bytovym domtim.

- V rodinnych domech e Nezasahovat do porostii dievin a stavajicich hlinénych stén.
Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi, ptfipustné
je obytné podkrovi.

Prostorova struktura zéstavby: uspofadana

BR .

Z20 | Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: uspotfadana

- V rodinnych domech
Poradi vystavby: 2 (po realizaci nového vodojemu v plose Z30 )
Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi, ptipustné

BR je obytné podkrovi.

Z21 | Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: bude urcena regulaénim planem.

- V rodinnych domech
Minimalni velikost pozemki pro rodinné domy se stanovuje na
700 m2.

BR Maximalni podlaznost zéstavby: 1 nadzemni podlazi

Z24 | Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: uspofadana
- V rodinnych domech
BR Prostorova struktura zastavby: uspofadana a kompaktni
Z31 .
732 Plochy bydleni
- V rodinnych domech
BR Plocha bude slouzit pro rozsiteni zahrad za stavajicimi
Z36 | Plochy bydleni rodinnymi domy a umisténi souvisejicich doplitkkovych staveb
- V rodinnych domech K rodinnym domaim.
BR Plocha bude slouZit pro rozsiteni zahrady stavajiciho rodinného
Z39 | Plochy bydleni domu.

- V rodinnych domech
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1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e OV Plochy obcanského vybaveni
e OT Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport
e OZ Plochy obcanského vybaveni — hibitovy
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢éni vyuziti plochy plochy
702 oT V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy obcanského vybaveni — |e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického
télovychova a sport vedeni VN
e Bude zohlednéno ochranné a bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu

e Bude respektovdno pasmo uzivani pozemkl podél
vodniho toku, o Sifce 6 m od bfehové hrany, V tomto
pasmu nebudou umistovany zadné nadzemni stavby
ani oploceni.

e v ploSe se pripousti zfizeni odbérného mista pro odbér
vody k hasebnim uceldm.

e Dbude respektovan lokalni biokoridor LBK4 V jizni ¢asti

plochy.
723 oV V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy obc¢anského vybaveni e Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi
od upraveného terénu na jizni stran¢ zastavby. Na
severni strané 2 nadzemni podlazi od upraveného
terénu
e Nutno dofesit ponechani nebo zruseni (ptelozeni)
vodovodniho fadu od studny, v¢etné kabelu
e Prostorova struktura zastavby: individualni
o Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,4
Z25 |0V V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Plochy obc¢anského vybaveni e Bude respektovano dalni¢ni ochranné pasmo

e Situovani objektli obsahujicich chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
dalnice a silnice je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrodit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb.

e Nebudou budovany plosné rozsahlé objekty

e Maximalni vyska zastavby 5 m od upraveného terénu
po fimsu stfechy.

1.C.6. PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy jsou stabilizované, nové se nenavrhuji.
V lokalit¢ Vinohrady miize byt realizovana rozhledna, v souladu s podminkami funkéniho vyuziti
ploch nezastavéného uzemi.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP TvaroZné

/AN oeer ... TelJFax:545217035 Textova st
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 8




I.C.7. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni

plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
vyuziti plochy

Z19

SO
Plochy smiSené obytné

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano  ochranné  pasmo
elektrického vedeni VN

e Podminkou je vybudovani nového vodojemu
TvaroZna

e pied zapocetim vystavby bude provefeno
vyuziti stavajiciho vodovodu od Pozotického
potoka k bytovym domlim a podle vysledku
bude vodovod ptipadné zaméten a vytycen.

e Situovani obytnych objektti a dalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
silnice je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi ptipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e ve vychodni ¢asti plochy, ktera je ohrozena
extravilanovymi vodami, budou zohlednény
vodohospodaiské poméry v izemi.

Prostorova struktura zastavby: uspofddana

722

SO
Plochy smiSené obytné

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano pasmo uzivani pozemku
podél vodniho toku, o $ifce 6 m od bichové
hrany V tomto pasmu nebudou umistovany
zadné nadzemni stavby ani oploceni.
Zachovat porost starych vrb podél potoka.

e stavby v blizkosti vodniho toku budou
navrhovany tak, aby nebyly ohrozeny
rozvodnénim potoka z privalovych srazek

e Situovani obytnych objektti a dalSich objektl
obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
silnice je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi ptipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana
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1.C.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

1.C.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobné&ji ¢lenény na:
e VS plochy vyroby a skladovani
e VL plochy vyroby a skladovani — lesnictvi a rybnikaftstvi.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy vyuziti plochy
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:

e nebudou budovany plosné€ rozsahlé objekty

e bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo

VS e Vnavazujicim fizeni bude posouzeno a

Z26 | plochy vyroby a skladovani eliminovano riziko dotceni zvlaste
chranénych druhti Zivocichd.

e Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena

e Maximalni vySka zastavby 5m od
upraveného terénu po fimsu

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Nebudou budovany plo$né rozsahlé objekty
e Bude zohlednéno ochranné a bezpecnostni
797 |vs pasmo VTL ply’novolduw ’ o
798 | Plochy vrobv a skladovani ¢ bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo
y vyroby 1 i .
e Maximalni vySka zastavby S5m od
upraveného terénu po fimsu
e Podminkou pro vyuziti je realizace pasi
izola¢ni zelené po jejich obvodu ve sméru do
volné krajiny.

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

e UP Plochy vetejnych prostranstvi — mistni komunikace a vetejna prostranstvi

e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vefejné (parkove) zelen¢
Byly vymezeny nasledujici plochy vetejnych prostranstvi: Z03, Z07, Z12, Z16, Z17, 229, 233, 234, Z37,
Z38.
V plose Z07 se uplatiuje pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci, spolu se sousednimi plochami BR
Z08 a Z09.
Pro vybrané zastavitelné plochy UP se stanovuji tyto specifické koncepcni podminky pro jejich realizaci:
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e Z03: srazkové vody z plochy parkovisté odvadét pres instalované lapace Stérku a ropnych latek.
Novou zpevnénou plochu vybudovat az od stavajici zpevnéné plochy u studni a prostor mezi
vodnim tokem a zpevnénou plochou ponechat bez vétsich zasaht.

e Z16: umisténi staveb (komunikaci apod.) feSit mimo porosty kefové a stromové vegetace na
severnim okraji plochy. Nezasahovat do stavajicich hlinénych stén, hnizdisté vlhy pestré.

e 729: V navazujicim fizeni bude posouzeno a eliminovano riziko dotéeni zvlasté chranénych
druhi zivocicht.

I.C.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

230 TI Plochy technické | Pofadi vyuziti plochy: 1 (v pfedstihu pred vystavbou v plose
infrastruktury Z21).

1.C.12. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
e DU Plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

DS Plochy silni¢ni dopravy |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

P35 Plocha bude slouzit pro rozsiteni stavajici silni¢ni komunikace a
umisténi komunikace pro pési, piipadné umisténi vefejné
technické infrastruktury.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava

Soucasna silni¢ni sit’ je tvofena dalnici D1 Praha — Brno — Ostrava, silnici 11/430 Brno — Holubice —
Rousinov a silnicemi I11/3839 Tvarozna — Sivice- Pozofice, 111/4174 Jifikovice — Ponétovice — Kobylnice,
a I11/4179 Tvarozna — Blazovice — Saratice. Trasy stavajicich silni¢nich komunikaci — dalnice D1, silnic
11/430, 111/3839, 111/4174 a 111/4179 jsou Vv feSeném tizemi stabilizovany. Jejich upravy v zastavéném a
zastavitelném tuzemi budou provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich
komunikaci® a v souladu s dokumentem KrU JMK ,,Kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje®.

Uzemni plan dale vymezuje koridory tzemnich rezerv pro mozné budouci umisténi dopravni
infrastruktury KRD1 a KRD2.
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Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy ptestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nove navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v ptipadech, kdy je feSeni jednoznacéné.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vetejné prospeésné stavby.

Plocha Z22 bude pripojena na silnici 111/3839 piimo.

Plocha Z25 bude pfipojena na stavajici ucelovou komunikaci slouzici k obsluze sousednich
stavajicich ploch.

Plocha Z26 bude pfipojena na silnici 11/430 jednim dopravnim napojenim tuéelové komunikace
umisténé v plose Z29.

Plocha Z27 bude piipojena na silnici I1I/4174 jednim dopravnim napojenim, nebo obslouzena pies
sousedni stavajici plochu VS.

Plocha Z28 bude pripojena na silnici 111/4174 jednim dopravnim napojenim.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi komunikacemi.

Krajina je prostupna diky siti cest v krajin€. Hlavni uc¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické
Casti a jsou stabilizované. Dalsi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Nova parkovisteé 1ze zfizovat v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupefi automobilizace 1:2,5.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava
Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy.
Uzemni plan vymezuje dvé nové cyklostezky
e cyklostezku krajské sit¢ navazujici na stavajici cyklotrasu 5138 ve sméru od k..
Velatice. Cyklostezka je trasovana po stavajicich ucelovych komunikacich v krajing, dale
vede pii severnim okraji zastavéného tzemi Tvarozna a podél zastavitelnych ploch.
Navazuje na silnici III.tFidy a pokraGuje po ni jako cyklotrasa do Sivic.
e cyklostezku vedenou v trase stavajici cyklotrasy 5133 severné od cementarny na parcele
1141.
Turisticka doprava je stabilizovana.
Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni a
odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, pfistiesky, hygienické vybavent).
Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dobudovany jednostranné C¢i
oboustranné komunikace pro pési (chodniky).

Ostatni druhy dopravy
Ochranna pasma leti$té Brno — Tufany jsSou povazovana za limit vyuZiti izemi.
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vefejného vodovodu VDJ Tvarozna se dopliiuje o novy
vodojem umistény v plose Z30, na sever od obce, v blizkosti Masarykovy aleje.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Tvarozna budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva zvykresu 1.5
uzemniho planu.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

V plose Z02 je ptipustné ziizeni odbérného mista pro odbér vody z TvaroZenského potoka
Kk hasebnim uceltm.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Splaskova kanaliza¢ni sit’ je svedena do UCOV Brno — Modfice — stabilizovany stav. Uzemni plan
tesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou pfednostné zasakovany s vyuzitim piirodni i umélé retence,
piebytek potom odvadén destovou kanalizaci a otevienymi mélkymi ptikopy do vodnich toki.

Komunikace z rozsahlejsich zastavitelnych ploch bydleni v severni casti obce (v lokalit¢ Za
humnama, tj. za cihelnou, ...) budou odkanalizovany novou dest'ovou kanalizaci, dle vykresu ¢. 1.5.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sité, dvojité VVN &. 538 a 5561
Sokolnice -Brno — Husovice o provoznim napéti 110 kV.

Elektricka vedeni VN jsou izemn¢ stabilizovana,

Uzemni plan umistuje 3 nové distribuéni trafostanice. Prvni bude umisténa v plose Z12 (plocha
vetejného prostranstvi).

Pfipousti se pielozeni trafostanice TS 2 Tvarozna, U cihelny, na okraj obce a trafostanice TS 3
Tvarozna, U hiisté na zapadni okraj obce.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana Vv kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VTL plynovoda 500/40, 200/40, 150/40 a regulacni stanice jsou izemné¢ stabilizovany.

Obec Tvarozna je plynofikovana. Odbératelé jsou napojeni na nizkotlaké rozvody. Tato koncepce je
uzemnim planem respektovana a obdobnym zpusobem lze zisobovat, V pfipadé potieby, i rozvojové
plochy urcené pro bydleni, obCanskou vybavenost, smiSené plochy a plochy vyroby. V plochach Z16,
Z17, 221 a Z37 urci polohu vetejné technické infrastruktury regulacni plan.
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ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozené na lokélnich zdrojich se neméni.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I.E.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy nezastavéného uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:

Plochy zemé&délské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
ZZ plochy zemédélské — zahrady a sady
ZT plochy zemédé€lské — trvalé travni porosty
ZV plochy zeméd¢lské — vinice
Z0 plochy zemédélské — orna pida

Daéle jsou vymezeny tyto plochy:
- NL plochy lesni
- NP plochy pfirodni
- NK plochy zelen¢ krajinné
- NV plochy vodni a vodohospodaiské
- NS plochy smisené nezastavéného uzemi
- NT plochy tézby nerostii

Pro tyto plochy v nezastavéném tizemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodilova opatieni a opatieni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajing, nebo je jejich realizace mozna v ramci
ptipustného vyuziti piislusnych ploch v nezastavéném uzemi (zatraviiovani, protierozni meze).
Navrhované plochy piirodni viz kap. Uzemni systém ekologické stability

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny se UP Tvarozna neméni. Vechny zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné tzemi, nova sidla &i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Uzemni plan neumoZiiuje v feSeném tzemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném tzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Navrh opatteni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES.
- Podél silnic obnovit aleje.
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).
- Revitalizovat TvaroZensky potok a potok Roketnice. V nivé téchto tokl vytvofit vodni plochy a
mokiady, doplnéné vysadbami biehovych porostu.
-V maximalni mozné mife pfizplsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

Néavrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:
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- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizptsobit kontextu krajiny.

- Nevytvéaret rusivé dominanty, formy zastavby a zplsoby vyuzivani.

- Respektovat vySkovou hladinu stanovenou uzemnim planem.

- U aredlt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevsim
po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestdvajicich z logickych sledl vzajemné navazujicich, typoveé ptibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech
zastoupenych urovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné casti USES:

e  NK 132T nadregionalni biokoridor,
e regionalni biocentra RBC JM20 Nad Mokerskou nadrzi a RBC 194 Santon,

e 6 biocenter v mistnich parametrech vlozenych do trasy nadregionalniho biokoridoru NK 132T
(LBC1, LBC2, LBC3, LBC4, LBC5, LBCS6),

. 1 mistni biocentrum LBC7,
e 7 mistnich biokoridora LBK1, LBK2, LBK3, LBK4, LBKS5, LBK6, LBK7.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, skutecny stav vyuziti Uzemi, zatizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany piirody a krajiny, zeméd¢€lstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadét urdité korekce ¢ uptesnéni priibdhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Soubory biocenter a biokoridorti vytvaieji v k.i. Tvarozna 2 samostatné soustavy prvki USES.
Jedna se o:

Hydrofilni soustavu, kterd je na spravnim uzemi obce Tvarozna vedena v jednoznac¢né vazbé na
vodni toky Roketnice (LBC7 a LBK1) a Tvarozensky potok (LBK4).

Mezofilni soustavu, kterd je v feSeném uzemi zastoupena v souvislych lesnich komplexech na
severnim okraji k.0. Tvarozna (NK 132T, regionalni biocentrum RBC JM20 Nad Mokerskou nadrzi,
LBK2). Soucasti mezofilni soustavy je nadregionalni biokoridor NK 132T s vlozenymi mistnimi
biocentry (LBC1, LBC2, LBC3), regionalni biocentrum RBC 194 Santon a mistni biokoridory LBK2,
LBK3, LBKS5 a LBKG.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES:

.. Funkéni typ + biogeograficky o, .
Oznaceni ; Cilova spolecenstva
vyznam
NK 132T nadregionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva
RBC JM20 Nad N ] , y
o, Regionalni biocentrum Lesni mezofilni spolecenstva
Mokerskou nadrzi

RBC 194 Santon Regionalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva

LBC1 Biocentrum v mistnich parametrech Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva
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Funkeéni typ + biogeograficky

Oznaceni ., Cilova spolecenstva
vyznam

LBC2 vlozené do trasy koridoru pro Lesni a nelesni mezofilni spoledenstva
LBC3 nadregiondlni biokoridor NRBK Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva
LBC4 Mistni biocentrum Lesni mezofilni spolecenstva
LBC5 Mistni biocentrum Lesni mezofilni spolecenstva
LBC6 Mistni biocentrum Lesni mezofilni spolecenstva
LBC7 Mistni biocentrum Mokiadni a vodni spoleCenstva
LBK1 Mokftadni a vodni spolecenstva
LBK2 Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva
LBK3 Lesni a nelesni mezofilni spoleenstva
LBK4 Mistni biokoridor Mokfadni a vodni spoleenstva
LBK5 Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva
LBK6 Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva
LBK7 Lesni a nelesni mezofilni spolecenstva

PODMINKY PRO VYUZITI NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU:

Oznaceni

Nazev koridoru

Podminky vyuZiti koridoru

NK 132T

NADREGIONALNI
BIOKORIDOR

Hlavni vyuziti: biokoridory jsou vymezeny k posileni a
zachovani funkénosti USES.

Ptipustné vyuziti: je takové vyuziti, které je uvedeno
vV podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné
pripustné, pokud nenarusi nevratn€¢ pfirozené podminky
stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi.

Podminéné ptipustné vyuziti: do vymezenych biokoridori nelze
umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do koridorQ
umist'ovat podminén¢:

e stavby pro vodni hospodafstvi (véetné staveb protierozni ¢i
protipovodnové ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném
zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funké&nost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, za piedpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému
technické infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES

Nepftipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
VvV uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily aktualni
&i potencialni funkénost USES.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti zaélenéné do biokoridortt USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti néasledujici
podminky:

Hlavni je vyuZiti slouzici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné, pokud
nenarusi nevratn¢ pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

Do vymezenych biokoridorit USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do

biokoridori umistovat podminéne:

e stavby pro vodni hospodaistvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodilové ochrany),
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho
vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za ptfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
Piipustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s ptislusSnym organem ochrany ptirody.
Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatnd omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spoleénych zatizeni) k upiesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi uzemi), neni to divodem k zadani zmén uzemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
Vv krajiné.

Dalsi cesty je mozné ziizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkt ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feSeni krajiny budou protierozni opatieni a opatieni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny. Uzemni plan vymezuje koridory K-PEO (oznaéené K-PEO1, K-PEO2, K-PEO3, K-PEO4, K-
PEO5, K-PEO6, K-PEO7), uréené k upiesnéni protieroznich opatieni v krajiné (opatfeni proti vodni
erozi). Upfesnéni druhu a polohy protieroznich uprav bude provedeno v pozemkovych apravach. Do doby
upfesnéni protieroznich Uprav lze v téchto koridorech rozhodovat v souladu s podminkami vyuziti
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jednotlivych ploch s riznym zpiisobem vyuziti, které jsou koridory piekryty s tim, Ze vSak neni pfipustné

provadét takové zmény, které by znemoznily nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci pozemkovych

uprav (kuptikladu zakladat nové vinice).
V erozné ohrozenych uzemich vymezenych v tizemnim pldnu budou jako protierozni opatfeni

slouzit i navrhované plochy zelené krajinné NK, plochy zelen¢ lesni NL, plochy zemé&délské — zahrady a

sady ZZ, plochy smiSené nezastavéného tizemi NS a plochy pfirodni NP, tedy nové navrzend biocentra a

plochy pro biokoridory.

K omezeni pusobeni vétrné eroze budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho

USES, které bude nutno doplnit o navrh vétrolami. Vzijemna vzdalenost vétrolamii by méla byt

optimalné 500 m, maximalné 1000 m. Pii vétsi vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky zanedbatelny.

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu uzemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokil a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy
o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na ob¢ strany (tzv. potocni koridor) — pro prichod velkych vod a
zarovei jako manipulacni pruh pro el spravy a adrzby vodniho toku;

e Vv pozemkovych upravach budou upiesnéna opatieni zvysujici retencni kapacitu Gzemi — vymezeni
ploch a dostate¢né Sirokych past pozemkid podél drobnych vodnich tokd ur¢enych k zatravnéni;

e Vv Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpeclit, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim
systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti
vody pro zalivku v dobé¢ ptisusku).

|.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Kromé stavajicich ploch rekreace v lokalit¢ Vinohrady uzemni plan pfipousti rekreaci
nepobytovou vymezenim podminek pro vyuziti ploch.

I.E.7. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkl nebo zvySenému riziku negativnich dopadd botfivych vétri na okrajové casti lesnich
porostu.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tok je nutné zachovat pasmo o $ifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby.

e Zajistit koordinaci pripadnych zmén v krajiné tak, aby funkénost se piedeSlo ohrozeni
extravilanovymi pfivalovymi vodami.

|.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur€enim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkll v plochéch).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto pozadavky smétujici k ochrané pudy:
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e Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana

kompaktnost zeméd¢lskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemkli nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétri na
okrajové ¢asti lesnich porosta.

e Skryvku pozemku realizovat vzdy jen V nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a

to v mimoprodukénim obdobi fijen-biezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni urodnosti pozemki pfimo v daném tizemi

nebo jeho blizkém okoli.

Déle budou v navazujicim fizeni uplatnény tyto podminky:

e Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funkcnost protipovodiiovych opatfeni
zlstala zachovéna.

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

e V maximalni mozné mife prizplsobit zastavbu ochran¢ mistniho krajinného razu.

e Pii eventualnich vysadbach zelen¢ ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelene
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepivodnich druhu rostlin.

e Nebudovat vuzemi nové bariéry vyznamné branici migraci ZivoCichu, piipadné zajistit
zachovani prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migra¢nich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Hlavni vyuziti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urCena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zdmeér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.
Pfipustné vyuziti: jednd se o vyet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané ploSe piipustné. Pokud takovéto vyuziti
v plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pfipustné vyuziti: nemusi bezprosttedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluéitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
K ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuZiti

pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:

Novostavby musi byt v souladu s podminkami prostorového uspofadani.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, 1ze bez omezeni udrzovat.
Ptipadné stavebni tpravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspotfadani v
souladu.
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10.

11.

I.F.1. ZAKLADNI POJIMY

Limity zneliSténi prostiedi: jsou neprekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
ptedpisy (zékony, vyhldSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtéZovani hlukem, apod., a to €inkli primarnich i
druhotnych (kumulovanych a synergickych).
Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu pfekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy
vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméru na pfedmétnych plochach by v souhrnu zasahovaly mimo
hranice vymezené plochy).
Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim prilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi ptesdhnout 1000 m2
= slouzi obyvatelim S§ir§iho tizemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na zZivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
limity znec¢isténi prostiedi.
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a dalsi stavby a provozy, které
svym provozovanim a technickym zatizenim mohou potencialn¢ snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, ale jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem
vymezenych v izemnim planu hygienické limity znecisténi prostfedi. Posuzovany ptritom musi byt i
kumulativni vlivy s dal$imi (stdvajicimi i navrhovanymi) stavbami a provozy.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a ndkladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii — sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m* v&etn&. V téchto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zadkona a
vyméry dal§ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadfuje nejvyse piipustny podil
zastaveéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Poznamka: do zastavénych ¢asti ploch se pro ucely vypoétu KZP zapoditavaji i vSechny
zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi), kromé¢ komunikaci vefejnych (mistnich
komunikaci).
Podlazim se v uzemnim planu rozumi cast stavby, upravena kucelovému vyuZiti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukcei krovu.
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12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vEtsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poctem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulicni stran€ objektu pfitom nesmi pfesdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tuzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orientacnim dopravnim znac¢enim.
Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatn¢ stojicimi domy
Vv souvislé fadé pozemki v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvifata jsou zvirata, kterd pfinasi piimy hospodatsky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, koné, kralici).

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym
plochy zpusobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a u¢elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zatizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvyS$i  pripustné
podlaznosti.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys$S§iho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaftstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspoiadani:

PLOCHY BYDLEN{

BR — V RODINNYCH DOMECH
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Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pro zastavitelné
plochy: KZP= 0,4

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist, fadové a hromadné gardze o thrnné
kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspoiadani:

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY BYDLEN{

BD -V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni
mistniho vyznamu (napi. staveb pro obchodni prodej,
stravovani, sluzby, kulturu, socidlni sluzby, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hristé, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfiipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném Gizemi

PLOCHY OBCANSKEHO

oV VYBAVENT{

e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani verejnych prostranstvi.

Objekty ubytovani, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, za podminky, Ze u objekti
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb a chranény vnitini prostor staveb v blizkosti
dalnice a silnic a stavajicich ploch smiSenych vyrobnich bude
prokazano dodrzeni limitd znecisténi prostfedi v navazujicim
fizeni

Podminky prostorového uspoiadani:.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje, pokud neni ve
specifickych koncepénich podminkach v kap. 1.C.5 pro
vyuziti zastavitelnych ploch stanoveno jinak.

PLOCHY OBCANSKEHO Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

oT VYBAVENI — TELOVYCHOVA | Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici ob¢anské vybavenosti
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A SPORT

(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vetejnad prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni  zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspoiadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje

0oz

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
mistni a Géelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelen¢, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: pripousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RE

PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti: pozemky drobnéj$ich staveb pro rodinnou
rekreaci a staveb k uskladnéni zemédélské produkce a naradi
Pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejna
prostranstvi, rekreacni louky, rozhledny a pozemky souvisejici
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Nepftipustné vyuziti: bydleni, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni uCinky na Zivotni prostiedi piekraduji nad
pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vysS$iho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni
a ucelové komunikace, vetfejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreani zelené, détskd hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: veskeré nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
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pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obc¢anské vybaveni
vyssiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéZ v obytném uzemi

Pozemky pro obéanské vybaveni obsahujicich chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb a chranény
vnitini prostor staveb za podminky prokazani dodrzeni limith
zneCisténi prostiedi v navazujicim fizeni

Podminky prostorového usporadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb rusici vyroby, staveb dopravni a
technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti: mistni a uéelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té¢ a gardze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Pripustné jsou rovnéz zemédé¢lské sklady,
provozovny a malé stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky pro ob¢anské vybaveni mistniho
vyznamu, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu — za podminky, ze jejich provoz bude
slucitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf. sportovni zafizeni
pfipustna nejsou). Fotovoltaické systémy — pouze na stiechach
objektti a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspoiadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

sV PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuZiti: rusici vyroba.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené€, souvisejici technicka
infrastruktura, vinafské provozovny, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodarstvi a
centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zatizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zatizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
PLOCHY VYROBY A sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
SKLADOVANI maloobchodni zafizeni — za podminky, Zze prodejni sortiment
budou tvofit prevazné produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadii (kompostarny,
recyklacni linky) — za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nardst dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokdzano, Ze hlukova zatéz
vznikld provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: objemové rozsahlé stavby
nutno vhodnym architektonickym zplisobem roz¢lenit na

VS
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mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

VL

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANTI - LESNICTVI A
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodatstvi
a rybnikarstvi.

Ptipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
automobily v8eh o druhu a stroje.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, stavby
pro vyrobu a skladovani neuvedené v hlavnim vyuziti,
pozemky a stavby obcanského vybaveni neuvedené
vV podminéné ptipustném vyuziti. Stavby, zafizeni a Einnosti,
jejichz negativni u¢inky na vefejné zdravi a zivotni prostredi
v souhrnu pfekracuji nad piipustnou mez limity stanovené
Vv souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zamérd na pifedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
areall na zivotni prostfedi, resp. vlivy zamérd umisténych
V ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani
vsouétu kumulativnich u€inkti vSech zamérd v plose
umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objekti a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment
budou tvofit prevazné produkty souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach VL, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se piipousti objekty o vysce do 6
m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpiisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI] — MISTNI
KOMUNIKACE A VEREINA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.
Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska

hristé, venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena
zafizeni pro konani kulturnich akci), souvisejici technicka
infrastruktura, stdni pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélna i kolma stani), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pristtesky predzahradek
restauracnich zatizeni, pddii kulturnich zafizeni apod.).
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
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vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v izemi, bezpe¢nost provozu a
ze umisténi gardzi ¢i parkovist nenaru$i uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejictho Uzemi, napiiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné¢ dopravni zatéz v uzemi.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI — VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfisteé, souvisejici
technickd infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, Staveb a Snimi provozné
souvisejici  zafizeni technické infrastruktury  (naptiklad
vodovodi, vodojemtl, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .
Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodéafstvi.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky? dalnic, rychlostnich silnic, silnic L., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka
infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze budou umistény
mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic I. a II. tfidy a
ze nebudou mit dopad na bezpe€nost a plynulost dopravniho
provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavnd stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly udrzby  pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, ob&anské
vybaveni pifimo souvisejici s plochami dopravy -
motoresty, motely a s nimi souvisejici parkoviste)

e  Technicka vybavenost, logisticka centra a zafizeni

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na té€chto plochach soub&zné vedenou ucelovou

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Z0

PLOCHY ZEMEDELSKE —
ORNA PUDA

zZ

PLOCHY ZEMEDELSKE —
ZAHRADY A SADY

yAY

PLOCHY ZEMEDELSKE —
VINICE, VINICNI TRATE

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE —
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d&lského pidniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pro vodni hospodafstvi (napfiklad rybniky,
tailky), pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani  nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
diasledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy,
hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra,
rozhledny do vysky 10 m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. naptiklad ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
htebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal§ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemédélskych umistit:

e malé objekty pro ulozeni zemédé€lského a zahradniho
naradi,

e stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a sildznich
stav, stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby,
za podminky, ze budou umistény mimo zaplavova
Gizemi a Ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 200 m?,

e Stavby pro ustajeni hospodaiskych zvitat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich
zastaveénd plocha nepiesdhne 100 m?,

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a téZebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k t¢émto plocham,

e plochy pro ukladani inertnich odpadd, za podminky Ze
se bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze
bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostredi
(zejména ochranu vod), bude se jednat o docasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemku zahrad, sadd,
vinic a vybéhli pro =zvifata v nezastavéném uzemi, za

7)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systétmu ekologické stability, ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhi zemédé€lskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi (vyjma
inertnich odpadii uvedenych v podminéné¢ pfipustném
vyuziti). Nepiipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby,
a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené v podminéné
ptipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tpravu produktt
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a ptipravkl na
ochranu rostlin.

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pifed jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi
a plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a
jiné pozemky urCené pro prevazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pripustné je rekreani vyuZiti vodnich ploch —

PLOCHY VODNI A koupani, slunéni, rybafeni.

VODOHOSPODARSKE Podminéné piipustné vyuiti: souvisejici obansk4 a technicka
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

NV

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chranénych tizemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky lesii a trvalych travnich porosti.
Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanoviStnim podminkam (skupiné typa
geobiocéni — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem

NP PLOCHY PRIRODNI umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu
surovin (vCetné prizkumnych vrt), obcanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké

8 Zakon & 254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zm&né nekterych zakoni (vodni zékon), ve znéni pozdejsich piedpisil.

W § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni zakona & 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dopravni a technické

infrastruktury,  pozemky pro  sniZovani  nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiovani jejich
dasledktt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Podminéné pfipustné je i docasné oploceni pozemkd, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho systému
ekologické stability.

NL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa®

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochach Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeli ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze vtéchto plochach umistit prizkumnd a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a piipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.
Oploceni pozemkii za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorSi vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vymeére)

Ptipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porosti,
sadtl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich toki.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, 1ze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a ptipojky inzenyrskych siti k témto plocham.
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru piislusnym organem ochrany
ZPF popt. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaZe a silaZnich §tav,
stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby. Dale lze
v téchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodéistvi, pozemky

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkil za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.
Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin.

NK

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dievinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanoviStnim podminkam
(skuping typt geobiocéni — STG)

Ptipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich
ploch, lesd, vodnich tokt. Na téchto plochach lze v souladu
S jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel. Dale Ize
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledkd.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkii za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Nepiipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

NT

PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k tézbé¢.

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze, oploceni apod.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
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| stavby odpadového hospodaistvi.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach

Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, pokud neni ve specifickych
koncepénich podminkach navrhovych ploch v kapitole 1.C. ,,.Urbanistickd koncepce™ stanoveno jinak.
V plochach vyroby a skladovani, smiSenych vyrobnich, plochdch obcanského vybaveni se pfipousti i
halové objekty o vysce od upraveného terénu po fimsu do 9 m, pokud neni ve specifickych koncepcnich
podminkach navrhovych ploch v kapitole 1.C., nebo v kapitole L.F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch*
stanoveno jinak. Ve stavajicich plochach SV, OV a DS v odloucené ¢asti obce Rohlenka (tj. zastavéné a
zastavitelné plochy umisténé jizné od Santonu v blizkosti dalnice D1) se pfipousteji objekty o vySce
jednoho nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby
vyssi jsou podminéné piipustné za podminky, ze architektonickou ¢éast projektu zpracuje autorizovany
architekt a ze projekt bude dostate¢né nazorné dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce,
nebude mit nepiiznivy vliv na architektonickou jednotu dané ulice ¢i namésti, a neovlivni negativné
krajinny raz a zejména dalkové pohledy Pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova.

Stavby mohou mit obytné, ¢i jinak vyuzité¢ podkrovi.
Jedna-li se o vystavbu v soucasné seviené zastavbé, musi se respektovat vyska okolni zastavby a
navaznost na ni.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt ptipustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se pripousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlaZi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 4 m. Stavby vyssi
jsou podminéné piipustné za podminky, ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt
a ze projekt bude dostatecné nazorné¢ dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit
nepfiznivy vliv na krajinny raz.

Naopak navrh nové rozhledny nad lokalitou Vinohrady mtize tvofit novou dominantu v krajin¢.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. 1.3):

Oznaceni Druh verejné prospésné stavby ¢i Umisténi (k.i.)
VPS opatreni
T1 vefejna technicka infrastruktura k.u. Tvarozna
T2 vefejna technicka infrastruktura k.. Tvarozna
T3 vefejna technicka infrastruktura k.. Tvarozna
T4 vefejna technicka infrastruktura k.u. Tvarozna
T5 vefejna technicka infrastruktura k.u. Tvarozna
T6 vefejna technicka infrastruktura k.u. Tvarozna
T7 vefejna technicka infrastruktura k.. Tvarozna
T9 vetejna technicka infrastruktura k.. Tvarozna
T10 vetejna technicka infrastruktura k.u. Tvarozna
T11 vetejna technicka infrastruktura k.a. Tvarozna
T12 vetejna technicka infrastruktura k.a. Tvarozna
T13 vetejna technicka infrastruktura k.. Tvarozna
T14 vetejna technicka infrastruktura k.u. Tvarozna
D20 vetejna dopravni infrastruktura k.u. Tvarozna
D21 vetejna dopravni infrastruktura k.. Tvarozna
D31 vetejna dopravni infrastruktura k.u. Tvarozna

\\//é" \\//i' Uzemni systém ekologické stability k... TvaroZna

V ptipadech liniovych staveb vefejné technické infrastruktury se bude zpravidla jednat o vécné
bfemeno.

Hranice D20 bude upfesnéna geometrickym planem na podkladé projektové dokumentace na
upravu silnice 111/3839.

Koridory pro vetejn¢ prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb
vyvlastnit prava k pozemklim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.3):

Oznaceni Druh koridoru

K-PEO1

K-PEO2

K-PEO3 Koridory pro umisténi protieroznich opatieni.

K-PEOA4 Y . N L ,

K-PEO5 Poloha konkrétnich opatfeni bude uptesnéna v pozemkovych tupravach.

K-PEO6

K-PEO7
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I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemkll dotéenych vefejn€ prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné

uplatnit zfizeni predkupniho prava:

Vsechny nize uvedené vetejné prospésné stavby jsou umistény v k.. Tvarozna.

Oznaceni Druh vetejné V ¢i prospéch s .,
VPS a rospesné stavby ¢i bude predkupni Cisla dotCenych oznamka
prosp y p p kil p
VPO opatieni pravo vlozeno pozem
P21 Vefejna dopravni Obec Tvarozna Hranice plochy bude
infrastruktura a upiesnéna geometrickym
vefejna prostranstvi planem.
573/19, 573/20, Na dotéeqé pozemky, které
sou v majetku obce (573/2,
ST3/2L 1066166, | {70, 1o, 106077
1070/10 ’1070/1i 1066/8, 1066/38, 1066/58,
! | 1066/59, 1066/60, 1066/61,
1070742 1066/62, 1066/63, 1066/64,
1066/65, 1070/9, 1070/12,
1070/13, 1070/44) se
predkupni pravo neuplatiuje.
p22 Vefejna dopravni Obec Tvarozna Hranice plochy bude
infrastruktura a 519/1, 5522%//12 526/1, upfesnéna geometrickym
vef'ejna prostranstvi planem.
P23 Vetejna dopravni Obec Tvarozna 445/3, 445/4, 446, | Hranice plochy bude
infrastruktura a 448/2, 448/3, upfesnéna geometrickym
vefejna prostranstvi 1068/6 planem.
P24 Vefejna dopravni Obec Tvarozna 409/2 Hranice plochy bude
infrastruktura a 805/2, 1068/1, upfesnéna geometrickym
vefejna prostranstvi 1068/8, 1068/7, planem.
1068/9. 1068/19 Na dotcené pozemky, které
1068/20, 1068/21, Jsou v majetic ohce (803) se
1068/22. 1068/23. piedkupni pravo neuplatiuje.
1068/25,
805/46, 805/55
P27 Veftejna dopravni Obec Tvarozna Hranice plochy bude

infrastruktura a
vetejna prostranstvi

49716, 501/2, 505/6,
505/7, 505/8,
505/11, 513/5,

514/4, 514/5, 516/5,
522/5, 526/11,
526/10, 527/1,
528/1, 1053/5,

1066/1, 1066/32,

1066/33, 1066/49,

1067/18, 1067/24,
1067/34

upiesnéna geometrickym
planem.

Na dotéené pozemky, které
jsou v majetku obce (505/4,
505/5, 505/9, 505/10, 509/2,
509/3, 509/4, 510/2,513/2,
513/4,514/2, 516/2, 516/4,
519/2, 519/4, 519/5, 522/2,
522/4,526/4, 526/6, 526/8,
526/9, 527/2, 527/3, 528/2,
528/4, 528/5, 528/6, 528/11,
1053/7, 1053/8, 1054,
1066/15, 1066/50, 1067/16,
1067/17, 1067/23, 1067/25,
1067/31) se ptedkupni pravo
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neuplatiiuje.

P28 Verejna dopravni Obec Tvarozna Hranice plochy bude
infrastruktura a upfesnéna geometrickym
vef'ejna prostranstvi planem.
1068/2, 1068/3 Na dotéené pozemky, které
jsou v majetku obce
(530/4,531, 803) se predkupni
pravo neuplatiiuje.
P29 Veftejna dopravni Obec Tvarozna Hranice plochy bude
infrastruktura a upiesnéna geometrickym
vef'ejna prostranstvi planem.
Na dotcené pozemky, které
162/3, 162/4, jsou v majetku obce (160/4,
160/5, 800/1, 800/5, 800/11,
800/12, 802/3, 801/15, 797/99,
797/101) se predkupni pravo
neuplatiiuje.
P30 Vetejna dopravni Obec Tvarozna 1068/4, 1068/6, Hranice plochy bude
infrastruktura a 1068/1, 1068/19, | upfesn€na geometrickym
vefejna prostranstvi 1068/20, 1068/21, | planem.
1068/22, 1068/23, Na dotcené pozemky, které
1068/24, 1068/25, | 1504 v majetku obce (803) se
805/46 predkupni pravo neuplatiuje.
P31 Vefejna dopravni Obec Tvarozna Hranice plochy bude
infrastruktura a upfesnéna geometrickym
vefejna prostranstvi 550 planem.

552 Na dalsi dot¢ené pozemky,
které jsou v majetku obce, se
predkupni pravo neuplatiuje.

Ostatni vefejne Obec Tvarozna Na dotcené pozemky, které
ekt ot Bo0IL 80072 800111 6011
025 obcanske vybaveni 801/17 801/2, 801/3, 801/15, 801/18,
802/1, 802/2) se predkupni
pravo neuplatiuje.
Ostatni vefejné Obec Tvarozna 573/14,573/15, Na dot¢ené pozemky, které
prospé&sné stavby — 573/16, 573/17, | jsou v majetku obce (1070/13,
ob&anské vybaveni 573/18,573/19, | 1070/36) se pfedkupni pravo
1066/68, 1066/69, | neuplativie
026 1066/70, 1066/71,

1066/72, 1066/73,
1070/16, 1070/10,
1070/38, 1070/39,
1070/40, 1070/41,
1070/42, 1070/43

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000:

Uzemni nevymezuje 74dni kompenzatni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
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1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Tvarozna jsou vymezeny tyto plochy uzemnich rezerv:

Podminky pro provéteni mozného

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti budouciho vyuziti plochy
R1 Plocha uzemni | Pfi umist'ovani vetejné Ugelnost resp. potieba vyuziti ploch
R2 rezervy pro mozné | dopravni a technické uzemnich rezerv bude provéfena
R3 budouci vyuziti | infrastruktury klast dirazna | z hlediska nérokd na izemni rozvoj
R4 jako plocha pro | zabranéni fragmentaci obce pri kazdém vyhodnocovani
R5 bydleni. plochy, které by negativné uzemniho planu dle § 55 odst. (1)
R6 ovlivnilo jeji mozné budouci | stavebniho zakona.
stavebni vyuziti. Zakaz
umistovani staveb Provétit izemi z hlediska
S negativnimi vlivy na Zivotni | majetkopravnich vztahti, moznosti
prostiedi, napt. staveb pro napojeni na dopravni a technickou
zemédélskou vyrobu. infrastrukturu, kapacitu plochy.

V UP Tvarozna jsou vymezeny koridory uzemnich rezerv:

Podminky pro provéreni
mozného budouciho vyuziti
plochy

Oznac.

rezervy Nazev Podminky pro vyuziti

KRD1 | Koridor uzemni | Koridor je uréen pro mozné budouci
rezervy pro | rozsifeni dalnice D1, v€etné mimouroviiové
mozné budouci | kfizovatky, na  zakladé¢  pfislusného
umisténi posouzeni.
dopravni V koridoru  izemni  rezervy nebudou
infrastruktury umistovany nadzemni stavby (zejména

stavby pro bydleni, rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani, tézbu
nerostl, apod.), které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily pfipadné
budouci umisténi a realizaci stavby vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

Sit¢ vefejné technické infrastruktury a
koridory USES budou vedeny mimo tento
koridor, nebo jej budou kiizit v nejkratsim

Potfeba vyuziti koridoru
uzemni rezervy bude
provéfovana pifi  kazdém
vyhodnocovani  tzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zékona.

Vlastni provéteni koridoru
uzemni rezervy se zameéfi,
kromé provéfeni potieb
a plosnych naroku
zkapacitnéni dalnice D1, na
feSeni  kiizeni s USES
(ptedevsim nadregiondlniho
biokoridoru).

sméru
KRD2 | Koridor tzemni | Koridor je uréen pro mozné vyuziti jako | Potfeba vyuziti koridoru
rezervy pro | ptelozka silnice 1II/4174 lJitikovice - | uzemni rezervy bude
mozné budouci | Ponétovice — Kobylnice, v tseku Tvarozna | provéfovana pii  kazdém
umisteéni — Jifikovice na zadkladé pfisluSného | vyhodnocovani  tzemniho
dopravni posouzeni. planu dle § 55 odst. (1)
infrastruktury V koridoru uzemni rezervy nebudou | stavebniho zédkona.

umistovany nadzemni stavby (zejména
stavby pro bydleni, rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani, tézbu
nerostd, apod.), které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily ptipadné
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budouci umisténi a realizaci stavby vefejné
dopravni a technické infrastruktury.

Sité vetejné technické infrastruktury budou
vedeny mimo tento koridor, nebo jej budou
ktizit v nejkrat§im sméru

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Tvarozna jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospécht spojenych s jeho
realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

Jedna se o tyto plochy:
= Z08 a Z09 BR - plochy bydleni — v rodinnych domech, Z07 UP — plochy vefejnych
prostranstvi.

I.L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

V UP Tvarozna nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
uzemni studie.

.M. VYMEZEM PLOCH A KORIDOR’I°J, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Tvarozna nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani podminéno
vydanim regula¢niho planu.

I.A. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Pofadi zmén vuzemi bylo uplatnéno u plochy Z21, u které byla stanovena podminka na
pfednostni vystavbu vodojemu v plose Z30.

I.B. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych miize vypracovéavat architektonickou &ast
projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.
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I.C. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN TVAROZNA
LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST — 37 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:5000 1x

1.2 Hlavni vykres 1:5000 1x

1.3 Vykres vetejné€ prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000 1x

1.4 Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000 1x

1.5 Vykres technické infrastruktury — vodni hospodatstvi 1:5000 1x
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