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I.A. VYMEZENIi RESENEHO UZEMIi

Resené uzemi je tvofeno zastavénym Gzemim Tvarozna, zastavitelnymi plochami vymezenymi
Uzemnim planem a blizkym okoli. Viz vykresova ¢ast.

I.B. HODNOTY V UZEMIi

Kazdé misto je jedine¢né diky svym hodnotam, a proto je dulezité tyto hodnoty nalézt, pojmenovat
je a dale s nimi v uzemi pracovat.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

I.B.1. PRIRODNi HODNOTY V RESENEM UZEMi

PFirodni pamatka
Santon
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PP VeRBticka

Pfirodni pamatka
Velaticka
slepencova stran

(v zapadni Casti
k.u. Tvarozna,
mimo feSené
uzemi)

Pfirodni dominanta
—vrch Santon
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Uzemni systém
ekologické stability:

RBC Santon,
NK 132T,
LBK4, LBK5

Interakéni prvky,
stromoradi,

brehova zelen,
rozptylena zelenn v
krajiné

Park na Navsi
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Evropsky
vyznamna lokalita
EVL Sivicky les

(CZ0620037)

V severni ¢asti k.U. Tvarozna, mimo feSené uzemi
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Pamatny strom
(jefab brek)

vyznamné krajinné
prvky

(dalsi VKP lezi
mimo feSené
uzemi)
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kvalitni zemédélska
puda (tfida ochrany
lall)

Legenda:

- |.tfida ochrany —
okr

- ll.tfida ochrany -
Zluta

§\ \s\\x
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I.B.2. KULTURNI A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

1. Vyhlasené kulturni pamatky (pouze v feSeném uzemi)

Kaple Panny Marie Snézné, Vétrny mlyn Hroby padlych vojakul z bitvy
sehrava  mimofadnou  roli u Slavkova
v krajinném razu

Socha sv. Jana Pomnik Vaclava Kosmaka Kostel Sv. Mikulase
Nepomuckého, pozdné U kostela Neogoticky kostel z let 1880-
1881
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2. Pamatkova zéna rejsti.¢. USKP 2112 — Bojisté bitvy u Slavkova

Na zakladé vyhlasky Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10.9.1992 je ¢&ast
katastralniho uzemi obce Tvarozna souc€asti Pamatkové zény uzemi bojisté bitvy u Slavkova. Z
toho divodu podléha ¢ast katastralniho izemi obce rezimu § 14 odst. 2 zakona ¢.20/1987 Sh., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Bitva u Slavkova se zapsala vyznamnym zplUsobem do historie nékolika evropskych stata.
Hodnota z6ny spociva v historické osobitosti mista, v historickych vazbach sidel, krajiny a
terénnich utvar( a v celkovém krajinném obrazu.
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3. DalSi kulturni hodnoty
Definice: vytvarna dila a architektonicky cenné objekty, nepoZivajici pamatkové ochrany.
Napfiklad bozi muka, kfize, poklony, pamatniky, sochy, vstupni brana hibitova, Skola.

1¥3 T x 7 g e v 2 > 3 7] a g =

A 2 AR y 2
. s 0N

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UZEMNI STUDIE

/N2 onosecr ora  TelJFax. 545217 035 ZASTAVBA OBCE TVAROZNA
’ E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 9




Dominanty

Definice: pohledové vyznamné prvky v urbanistické kompozici. Vyznamna budova nebo
soubor budov i pfirodni Gtvar, oviadajici svou polohou, hmotou nebo vytvarnymi viastnostmi
strukturu mésta nebo krajiny. Umisténi dominanty v terénu Ci charakter je Cini vyrazné
viditelné a do velké miry ovlivriiujici vizualni charakter sidla i krajiny.

kaple Panny Marie Snézné na | kostel sv. Mikulase
Santonu (méné vyznamna dominanta, z vétSiny sméra zastinéna)

!

5. Panorama
Definice: panoramatem se rozumi jakykoliv obecny pohled s Sirokym zabérem na krajinu
nebo mésto.
Panorama vnimame obvykle jen z nékterych Gzemi a poloh ve volné krajiné. Zviast dilezité
Jsou pohledy z prijezdnych komunikaci a nasledny prvni dojem pri vstupu do obce/mésta.
Panorama je ovlivnéno konfiguraci terénu, koncepci a kompozici mésta, situovanim dominant,
vy$kovou hladinou.
Panorama utvari obraz obce/méstalkrajiny.
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Tvarozna lezi v udolni poloze, takze na samotnou obec neni z zadného mista Siroky
panoramaticky pohled.

V feSeném Uzemi se vice uplatiiuji krajinna panoramata, s vrchem Santon a kapli Panny
Marie Snézné.

Ze stanovist mimo feSené Uzemi, napfiklad ze Zurané, se v krajinnych panoramatech
uplatiuje i osidleni, v€etné kostela sv. MikulaSe v TvaroZzné a kostela Nanebevzeti Panny
Marie v Pozoficich.

6. Vyznamné pruhledy na dominanty
Definice: pruhled je hloubkova kompozice z urbanistickych objektt usporadanych z obou stran
kolem pfimé horizontalni osy (at jiz vodorovné ¢&i stoupajici nebo klesajici) tak, aby orientovaly
divaka na ustfedni piné viditelny urbanisticky objekt nachéazejici se na konci této osy. Tento
objekt je souCasné jadrem celé kompozice a ostatni urbanistické objekty jsou mu piné
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podfizeny tim, Ze mu nekonkuruji tvarem, formou, barvou atd., ale naopak témito svymi
charakteristikami vaci nému kontrastnimi nebo neutralnimi astfedni jadro vyzvedavaji a davaji
mu dominantni postaveni vy3$8i, neZz by samo o sobé mélo. Mezi divakem a ustfednim
objektem nesmi byt Zadna prekazka, ktera by jej zakryvala tak, aby jej nepriznivé deformovala.

V Tvarozné se bohuzel prahledy vyskytuji zcela ojedinéle, z prostoru ulice Naves na kostel,
z Nové ulice a z ulice Krhon rovnéz na kostel. Tyto pruhledy je nutné disledné chranit a
udrzovat, pfipadné zkvalitfiovat.

Prihledy na Santon se ze zastavéného Uzemi Tvarozné nevyskytuji.

Chranény pohled a pohledovy horizont

Definice:

Chranény pohled — malebny pohled, ktery ma byt zachovan.

Pohledovy horizont — horizont tvofici pozadi sidla nebo jeho ¢éasti, nebo horizont krajiny.
Dalkovy pohled — pohled na sidlo, ktery zahrnuje celé sidlo nebo jeho ¢ast a ¢astecéné i jeho
okoli.

Pohledovy horizont: v Tvarozné jde zejména o vrch Santon s dominantou kaple, v Sir§im okoli
pak vrch Zuran, jako misto vyznamné historické udalosti.
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Santon

8. Urbanisticka osa
Definice: je to linie, ktera dava prostoru v sidle urcity logicky fad.

V Tvarozné nebyla identifikovana.

9. Pohledova osa
Definice: je to smér pohledu vedeny na vyznacny cil.

V Tvarozné nebyl identifikovan.

10. Pohledové exponovana mista
Definice: misto pritahujici pohled, misto ¢astych pohled(, misto v pohledové (urbanistické)
ose.
V Tvarozné se jedna pfedevSim o stavby v lokalité ,Rohlenka“ a stavby na vstupu do obce
(zapadni okraj ulice Konec, severni okraj ulice Sivicka) — zde se navic uplatiiuje efekt prvniho

sy

dojmu z obce, ktery rozhodujicim zplsobem utvafri celkovy dojem navstévnika z obce.
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Lokalita Rohlenka

11. Uzemi s archeologickymi nalezy
K.u. Tvarozna Ize klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy dle § 22 odst. 2 zdkona
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Proto je povinnosti
investora jiz v dobé pfipravy stavby tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR Brno
a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického

vyzkumu.

22

N A
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

|.C.1. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

»Verejnym prostranstvim jsou vSechny prostory, které:

e jsou pfistupné kazdému bez omezeni,

o slouzi obecnému uzivani.
Obecné uzivani je uzivani véci, které odpovida jejimu uréenému ucelu, a které nebrani uzivani
vSech ostatnich osob. Napriklad mizete obecné uzivat parkovaci stani. Toto verejné prostranstvi
vyuzijete k uréenému ucelu, tedy k parkovani, a zaroveri zde muze zaparkovat kdokoliv jiny.
Jinak rfec¢eno, vefejna prostranstvi jsou nezastavéné prostory mezi budovami v obcich. Tato
prostranstvi jsou pfistupna kazdému. To znamena, Ze je mohou uZivat v§echny osoby a nikdo
neni z jejich uzivani pfedem vyloucen.
Verejnym prostranstvim jsou napfiklad:

e namésti,

e ulice,

o {rziste,

e chodniky,

e vefejna zelen,
e parky.

Verejnym prostranstvim mohou ale byt i dalsi verejné pristupné prostory, které slouzi obecnému
uzivani. To, kdo pozemek viastni, je pro uréeni, jestli se jednd o verejné prostranstvi, zcela
bez vyznamu. Dilezita je funkce, kterou pozemek pini. Napr. autobusové nadraZzi je vefejnym
prostranstvim. MizZe se zde pohybovat kazdy a vyuZivat prostranstvi k danému tcelu. Pozemek,
na kterém autobusové nadraZzi stoji, nemusi vlastnit obec. To, Ze ho ¢asto viastni soukroma
osoba, typicky autobusovy dopravce, nema zZadny vliv na to, Ze jde o verfejné prostranstvi.” (cit.
Frank Bold Advokati).

Z vySe uvedeného vyplyva, ze plochami verejnych prostranstvi mohou byt i plochy, které jsou
z hlediska uzemniho planovani povazovany za plochy ob¢anské vybavenosti (a v UP Tvarozna
jsou zahrnuty v plochach OV), jako napfiklad hfisté i okoli kostela.

V Uzemni studii:

e Je upfesnéno vymezeni vefejnych prostranstvi a jejich vyuziti (obsluzna (komunikacni)
funkce, pobytova (rekreacni) funkce, socialni (spolecenska) funkce),

Nova verejna prostranstvi jsou feSena pfi zohlednéni nasledujicich pozadavk:

e propojenost a navaznost — souvislost s dalSimi urbanistickymi prostory,

e dostupnost — lidé se chtéji pfedevsim dostat z jednoho mista na druhé (bez bariér) a
to jak hromadnou dopravou, tak autem, pésky nebo na kole,

e schopnost sdruzovat lidi, udrzet je v misté — dostatek zajimavych nebo potfebnych cild
a pobytové pfijemné prostredi,

e moznost posezeni a zastaveni — lidé se zastavi tam, kde je k tomu prostor vybizi,

e bezpelnost — Clovék musi mit pocit bezpeci napfiklad pfed auty.
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snadna orientace a prehlednost — orienta¢ni body (prahledy na dulezité stavby, bude-

li to mozné, na charakteristickou zelen apod.),

dostatek kvalitni zelené a s ni souvisejici klimatickd pohoda (zelen je dulezitym

komponentem kvalitniho zivotniho prostfedi jak z hlediska estetického a
kompozi¢niho, tak i z hlediska hygienického a klimatického),

spravnou velikost prostoru a zvolené méfitko (ovlivhuje to, jak Clovék prostor vnima).

1.C.2. DOPORUCENE UPRAVY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Podminky vyuziti vymezenych vefejnych prostranstvi (dale téz ,VP*), doporuCeni na jejich vyuziti

a upravy:
Ozn. | Umisténi Vyuziti VP, doporucené tpravy
V01 | SZ okraj obce Vefejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -

navrhované

- Pro umisténi obsluzné komunikace funkéni skupiny D1 (obytna
zbna, komunikace se smiSenym provozem),

-V zapadni ¢asti plochy bude umisténo obratiste,

- Sité vefejné technické infrastruktury fesit severné od komunikace,
pruh jizné od komunikace ponechat pro zelefi (vCetné FeSeni
vsakovani deStovych vod),

V02

Zapadni  okraj
obce

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -

navrhované

- Pro umisténi obsluzné komunikace funkéni skupiny D1 (obytna
zona, komunikace se smiSenym provozem),

- Komunikace bude mit Sitku 5,5 m, s mistnim ztuzenim na 3,5 m (za
uCelem snizeni dopravni rychlosti),

- Sité vefejné technické infrastruktury fesit vychodné od komunikace,
pruh zapadné od komunikace ponechat pro zeler (v€etné feSeni
vsakovani destovych vod),

V03

Zapadni  okraj
obce

Verejné prostranstvi s rekrea¢ni (pobytovou, oddychovou) funkci

— navrhované

- Parkové upravy s vyuzitim domacich listnatych druhd dfevin,

-V pfipadé potieby vsakovani destovych vod z pfilehlé komunikace
(umisténi vsakovacich objekt(),

- Komunikace pro pési,

- Détské hriste,

- Drobny mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, herni mobiliai détského
hFiste),

-V jizni ¢asti plochy VO3 bude pravdépodobné v budoucnu umisténa
komunikace pro obsluhu Gzemni rezervy oznagené v UP kédem R5.
Vyuziti plochy proto pfizpusobit této skute¢nosti.

V04

Ul. Hlinky,
severni konec

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikacéni) funkci — stavajici

- Komunikace slouzi motorové i péSi dopravé — zajistit zklidnéni
provozu, snizeni rychlosti jizdy vozidel — dopravnim znacenim
(zatfidénim komunikace do funkéni skupiny D1, stavebnimi
Upravami),

é& Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.
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- Nekvalitni dlazbu pfed domem nahradit pfed vstupem do domu
novou dlazbou, podél domu pak plvodni dlazbu chodniku
neobnovovat a rozsifit zde zelen (pfedzahradku),

- Povrch parkovisté — nahradit nekvalitni beton dlazbou umoznujici
vsakovani destovych vod,

- Podle finanénich moznosti pfipadné nahradit betonovy povrch

komunikace betonovou dlazbou

S

V05

Ul. Hlinky,
severni konec

VY Yo R N RIS < S = 3
Verejné prostranstvi s rekreacni (pobytovou, oddychovou) funkci
— stavajici
- Zatravnénou plochu nahradit parkovou upravou (stromy, kefe),

- Na vhodném misté umistit lavicku,
- Kabelizovat nevzhledné el.vedeni,

- Severni ¢ast p'ic';dh, ksu |itnéjSI parké uéy a pezenl' ,
pouze udrzovat, pfipadné doplnit kefe k optickému odclonéni

s v

garazi.
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V06 | Ul. Hlinky

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
- Plocha byla v nedavné dobé rekonstruovana, dalSi stavebni Upravy
ani jiné Upravy nejsou nutné

V07 | Ul Hlinky
severni konec

Verejné prostranstvi s estetickou a izola€ni funkci (zelen okrasna
a izolaéni) — stavajici
- Stabilizovana plocha, péte se omezi na udrzbu stavajici zelené

V08 | Ul. Hlinky,
severni konec

Verejné prostranstvi s rekrea¢ni (pobytovou, oddychovou) funkci

— navrhované

- Parkové udpravy, s vyuzitim domacich listnatych druh( dfevin,
v&etné ovocnych

- Pfipustné jsou komunikace pro pési

- Doporucené jsou herni prvky pro hry déti a lavick

=N &t

V09 | UL Hlinky
V10

Verejné prostranstvi s estetickou a izolaéni funkci (zelen okrasna
a izolaéni) — stavajici

Stabilizovana plocha, vyuzivana jako pfedzahradky rodinnych domda,
udrzba zajiStovana majiteli pfilehlych domda.

V11 | V cihelné

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- Plocha byla v nedavné dobé rekonstruovana, dalSi stavebni upravy
nejsou nutné

- Doporucuje se doplnit ozelenéni, nejlépe ve formé stromoradi

- Upfednostnit domaci druhy listnatych drevin.
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V12 | V cihelné

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- Ulice byla v nedavné dobé rekonstruovana, dalSi stavebni Upravy
ani jiné upravy nejsou nutné. Podél domli ma vefejné prostranstvi
charakter pfedzahradek.

- Nepfipoustét oplocovani prfedzahradek, pfipustné jsou jen Zzivé
ploty:

—

V13 | V cihelné

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikacéni) funkci — stavajici

- Nova obytna ulice, dalsi stavebni Upravy ani jiné Upravy nejsou
nutné. Podél domu ma vefejné prostranstvi charakter
predzahradek.

- Nepfipoustét oplocovani pfedzahradek domd umisténych jizné od
komunikace.

V14 | V cihelné

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -
navrhované
- Doplnéni zelené

V15 | V cihelné

Verejné prostranstvi s rekreaéni (pobytovou, oddychovou) funkci

— navrhované

- VploSe budou v maximalni mife zachovany porosty kefové a
stromové vegetace, které se nachazi pfedevsSim na severnim okraji
plochy

- Nezasahovat do stavajicich hlinénych stén, hnizdisté vihy pestré

-V omezené mife lze pfipustit komunikace pro pési, odpocinkové
plochy a drobnou vybavenost parteru (laviCky)

- Doplnéni parkovych uprav (s vyuzitim domacich listnatych druh
dfevin)
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V16 | V cihelné

Veiejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -

navrhované

- VploSe mize byt umisténa komunikace pro péSi, popfipadé
zahumenni komunikace (= zpravidla nezpevnéna komunikace
slouzici k obsluze pfilehlych pozemk)

- Nakladani s deStovymi vodami ze zpevnénych ploch feSit
vsakovanim. V pfipadé problém( se vsakovaci schopnosti terénu
Ize vyuzit stavajici deStovou kanalizaci.

V17 | UL Hlinky
V18

Verejné prostranstvi s estetickou a izola¢ni funkci (zelen okrasna
a izolaéni) — stavajici

Stabilizovana plocha, vyuzivana jako pfedzahradky rodinnych domd,
udrzba zajiStovana majiteli pfilehlych domd.

V19 | Za Humny

Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- Provéfit moznost parkovych uprav, s vyuZzitim domacich listnatych
druht dfevin — pfi respektovani ochrannych pasem siti technické
infrastruktury

- Videdlnim pfipadé vysadba kratkych stromofadi, minimalné
soliterni rozptylena zelen.

V20 | Za Humny

Verejné prostranstvi s estetickou a izolaéni funkci (zelen okrasna

a izolaéni) — stavajici

- Provéfit moznost parkovych uprav, s vyuZzitim domacich listnatych
druh( dfevin — pfi respektovani ochrannych pasem siti technické
infrastruktury

V21 | Za Humny

Verejné prostranstvi s rekreaéni (pobytovou, oddychovou) funkci

— stavajici

- Pripadné doplnéni parkovych uprav, s vyuzitim domacich listnatych
druhu dfevin

Podle potieby rozsifeni

t ; gl '

hernich

%,

prvku pro dati
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V22 | Za Humny Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- Stabilizovana plocha s komunikaci pro pési, beze zmén.

V23 ZaHumny x | Vefejné prostranstvi s rekrea¢ni (pobytovou, oddychovou) funkci
U Kosmaku — stavajici

- péce o stavajici zelen

- v budoucnu nahrada jehlicnand domacimi listnatymi stromy

- zvazit doplnéni o vybavenost (lavicku).

V24 | Sivicka Verejné prostranstvi s rekrea€ni (pobytovou, oddychovou) funkci

— stavajici

- velkym estetickym pfinosem by v této ulici byla vysadba stromoradi,
Sitka pozemku v majetku obce a Jm kraje ale toto neumoznuje.
Stromoradi by muselo byt umisténo podél chodniku na soukromych
pozemcich (provéfit s majiteli pozemkld moznost odkupu pruhu
podél chodniku),

- doporucuje se prodlouzeni chodniku podél silnice na jeji vychodni
strané, az po pozemek p.¢€. 217/1.

V25 | Severni  okraj | Vefejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -
obce navrhované

- Pro umisténi obsluzné komunikace funkéni skupiny C3 (obsluzna
komunikace) nebo D1 (obytna zoéna, komunikace se smiSenym
provozem),

- Ulici povede rovnéz cyklotrasa,

- Sité vefejné technické infrastruktury fesit jizné od komunikace, pruh
zapadné od komunikace ponechat pro zelen (stromofadi, domaci
druhy listnatych strom),

- Resit vsakovani destovych vod z komunikace.

V26 | Gastl Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- Komunikace slouzi motorové i pé&Si dopravé — zajistit zklidnéni
provozu, snizeni rychlosti jizdy vozidel — dopravnim znacenim
(zatfidénim komunikace do funkéni skupiny D1) i vhodnymi
stavebnimi Upravami (napf. mistnim zuZenim komunikace -
vytvorenim parkovacich mist, nebo ostrivku zelené)

- Vhodna by byla kabelizace NN a VO.

V27 | Gastl Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- Nejsou doporu€ovany zadné Upravy, ulice prosla rekonstrukci.

V28 | Velaticka Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikacéni) funkci — stavajici

- Dobudovat chybéjici usek chodniku podél komunikace

- Vhodna by byla kabelizace NN a VO.

V29 | Velaticka Vefejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -
prodlouzeni navrhované

- Prodlouzeni ulice Velatickeé jiz realizovano - umisténi obsluzné
komunikace funkéni skupiny C3 (obsluzna komunikace),

- nakladani s destovymi vodami fesit vsakovanim,

- pamatovat na ozelenéni — vysadbu stromofadi podél komunikace
(na jizni strané), preferovat domaci druhy listnatych dfevin.

V30 | Velaticka Vefejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -

navrhované

- parkovisté pro sportovni areal

- parkové upravy

- v ploSe FeSit vsakovani deStovych vod.
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V31 | Spojovaci ul. | Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
Konec/Velaticka | - stavajici dopravné zklidnéna komunikace se smiSenym provozem
(obytna ulice) a parkovisté,
- je mozné zrusit chodnik podél komunikace,
- stavebni Upravy povrchu komunikace.

V32 | Zapadni okraj | Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
obce - stavajici komunikace se smiSenym provozem (obytna ulice) je

stabilizovana.

V33 | Zapadni okraj | Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
obce - doplnit ozelenéni pruhu mezi parkovi§tém a hristém.

V34 | Ul. Konec Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- doporucuje se rozSifeni ulice pfi vyjezdu z obce po levé strané,
odsunutim stavebni ¢ary (p.€. st.690, 692, 696).

V35 | U Skoly, Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
pokraCovani - zlOstava zahumenni funkce komunikace (obsluha pfilehlych
ulice pozemku), beze zmén.

V36 | Ul. Konec, Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
v centru obce - doporucuje se rozsifeni ulice dle uzemniho planu obce (asanace

¢asti jednoho z rodinnych domdu), za ucelem odstranéni dopravni
zavady a zvySeni bezpecnosti dopravy, zejména pési

- zkvalitnit apravy povrchu chodniki

- ozelenéni pruhu mezi chodnikem a oplocenim, kde to umozni
poloha verejné technické infrastruktury

- kvalitu vefejnych prostranstvi v centru obce (fj. vefejnych
prostranstvi oznaenych V34, V38, V39) by velmi zvysil vykup a
asanace objektu na p.¢. st. 682).

V37 | Naves, severni | Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

strana

- Ulice byla v nedavné dobé kvalitné rekonstruovana, dalsi stavebni
Upravy ani jiné upravy nejsou nutné. Podél domu ma verfejné
prostranstvi charakter pfedzahradek.

- Nepfipoustét oplocovani predzahradek, ploty jsou architektonicky
nejednotné a vétSinou velmi nevzhledné. Ponechat Ize nizké
betonové a kamenné zidky, doporucuje se ale je doplnit o ozelenéni
(poléhavé kefe, kvétiny a byliny) a timto zplsobem je Castecné
zastinit:
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Verejné prostranstvilr s rekreacni pobytovou, oddychovou) funkci

V38 | Naves
— stavajici
- Velmi kvalitné zaloZeny park
- Udrzbu omezit na pééi o zeleni
V39 | Naves Verejné prostranstvi s rekrea¢ni (pobytovou, oddychovou) funkci
— stavajici
- Velmi kvalitné zaloZeny park
- Udrzbu omezit na péé&i o zeleni
V40 | Naves, jizni Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
strana - Ulice byla v nedavné dobé kvalitné rekonstruovana, dalsi stavebni
Upravy ani jiné upravy nejsou nutné.
- Nepfipoustét oplocovani pfedzahradek.
V41 | Naves Verejné prostranstvi s rekreacni (pobytovou, oddychovou) funkci
— stavajici
- Velmi kvalitné zalozeny park
- Udrzbu omezit na pé&i o zelefi a doplnéni komunikace pro pé&si
(chodniku).
V42 | Naves Verejné prostranstvi s rekreaéni (pobytovou, oddychovou) funkci
— stavajici
- kvalitné zalozeny park, ale s nékolika nevhodnymi a nevzhlednymi
dfevinami (topol, jehlicnany)
- Udrzbu omezit na doplnéni komunikace pro p&si (chodniku)
s drobnou vybavenosti (lavicky, stojany na kola), nahradu
nevhodnych dfevin (nebo alespon redukci jejich velikosti) a péci o
V43 | Naves, jizni Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
strana - Tato Cast vefejného prostranstvi ma do jisté miry charakter

predzahradek rodinnych domu (pozemek je ale ve vlastnictvi obce).
- Nepfipoustét oplocovani téchto predzahradek.

L
A PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UZEMNI STUDIE

Tel./Fax.: 545 217 035 ZASTAVBA OBCE TVAROZNA
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 23




V44 | U Dvora, Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
severni strana - Doplnit bifehové porosty vodotece (stromofadi).
V45 | U Dvora, jizni Verfejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
strana - Ulice byla v nedavné dobé rekonstruovana
- Kde to prostorové podminky a poloha siti technické infrastruktury
dovoli, doplnit bfehové porosty vodotece (stromoradi)
- Nepfipoustét oplocovani predzahradek.
V46 | U Kosmaku Verfejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
- Doplnit parkovaci mista a realizovat zde komunikaci funkéni skupiny
D1, dle zpracované studie.
V47 | Ul. Krhon Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
- Uzka komunikace slouzi motorové i p&si dopravé — zajistit zklidnéni
provozu, snizeni rychlosti jizdy vozidel — dopravnim znacenim
(zatfidénim komunikace do funkéni skupiny D1) i vhodnymi
stavebnimi upravami (napf. mistnim zuZenim komunikace -
vytvofenim parkovacich mist, nebo ostravku zelené)
- Zachovat prihledy na kostel, pfi eventuelni nahradé nemocnych
drevin v parku v ploSe V51 pr@hled vice zvyraznit
N / 4 L 7
V48 | Ul. Krhon Verejné prostranstvi s estetickou a izolaéni funkci (zelen okrasna
a izolacni) — stavajici
Stabilizovana plocha. Prispiva k odclonéni zastavéného uUzemi od
zemeédélské, velkovyrobné obhospodarované krajiny (a tedy k omezeni
hlu€nosti a prasnosti). Vyznam ma i esteticky.
V49 | Nova ulice Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

Uzka ulice, s nizkou dopravni zatézi. Vcelku zbyteéné jsou podél

komunikace vybudovany oboustranné chodniky. Deficit parkovani.

- ZruSeni chodniku po jedné strané ulice a vytvofeni parkovacich mist
a ostrlvkl zelené,

- Zelen se pravdépodobné omezi na zatravnéni, pfipadné nizké
kefové dfeviny, vzhledem k poloze siti tech.infrastruktury. Pfesto
bude mit esteticky a mikroklimaticky vyznam, pfispéje i k zadrzeni
destové vody,

- Zachovat pruhledy na kostel,

- Nepfipoustét oploceni pfed domy, vyjma nizkych betonovych nebo
zdénych zidek a Zivych plot(.
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V50

Nova ulice

Veiejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci -

prodlouzeni navrhované

- Pro umisténi obsluzné komunikace,

-V ploSe bude umisténo i obratisté a parkovaci mista,

- Sité vefejné technické infrastruktury feSit jihozapadné od
komunikace, pruh severovychodné od komunikace ponechat pro
zelen (v€etné FeSeni vsakovani deStovych vod).

V51 | Ul. Krhon Verejné prostranstvi s rekrea€ni (pobytovou, oddychovou) funkci
— stavajici
- Doplnit vysadbu dfevin, preferovat domaci listnaté druhy
- Zachovat prihledy na kostel z ulice Krhon, pfi eventuelni nové

vysadbé drevin v parku v ploSe V51 prahled vice zvyraznit

- Prfipustné je umisténi détského hfisté, chodniku a drobné
architektury parteru.

V52 | Ul. Krhon Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
- Doporucuje se nahrada nevzhledného oploceni zahradek
- Ddraz klast na zkvalitnéni parkovych uprav, vybér vhodnych dfevin
- Zrusit Zivy plot nevhodné umistény vedle chodniku, Ize jej nahradit

novym Zivym plotem umisténym podél oploceni zahradek. Toto
opatfeni pfispéje k optickému rozSifeni vefejného prostranstvi a
zvyseni intimity soukromych zahradek.

V53 | Pod kostelem Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
Uzka ulice s komunikaci, ktera slouzi motorové i p&si dopravé — zajistit
zklidnéni provozu, snizeni rychlosti jizdy vozidel — dopravnim znacenim
(zatfidénim komunikace do funkéni skupiny D1).

V54 | U kostela Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
Uzka uli¢ka slouZici pouze p&si dopravé. Zadné Gpravy se nenavrhuiji.

V55 | U kostela Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
Nevzhledna uzka ulice s provizornim zpevnénim komunikace.

- umisténi obsluzné komunikace funkéni skupiny D1 (obytna zéna,
komunikace se smiSenym provozem), optimalné dlazdéné,

- TFeSit nakladani s destovymi vodami, nejlépe vsakovanim,

- nepripustit oploceni pfed domy.

V56 | U kostela Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
(uzka ulice s provizornim zpevnénim komunikace)

- umisténi obsluzné komunikace funkéni skupiny D1 (obytna zéna,
komunikace se smiSenym provozem), optimalné dlazdéné,

- feSit nakladani s desStovymi vodami, primarné vsakovanim,

- TFeSit parkovani automobild,

- nepripustit oploceni pfed domy.

V57 | U kostela Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
Z&adné Upravy se nenavrhuiji.

V58 | U kostela Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
Zadné upravy se nenavrhuiji.

V59 | U kostela Verejné prostranstvi s rekreacni (pobytovou, oddychovou) funkci

— stavajici

- provéfit stafi a zdravotni stav strom

- nemocne stromy, ohroZujici navstévniky, odstranit,

- pfi eventuelni nové vysadbé upfednostnit domaci listnaté druhy
drevin a dbat na omezeni zastinéni dominanty, objektu kostela,

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UZEMNI STUDIE

yARg Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o. . . .
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 25

ZASTAVBA OBCE TVAROZNA




- za tim ucelem i odstranit nékteré jehlicnaté kefe (nebo alespon
redukovat jejich vysku), zvazit odstranéni borovic a smrku,

- pfi nové vysadbé dfevin fesit jejich umisténi a druh (budouci
velikost) i s ohledem na ponechani a zvyraznéni prihled( na kostel
Z prostoru mostu ve vychodni &asti ulice Naves, z Nové ulice, z ulice
Krhon a koneckoncu i ze silnice vedouci kolem kostela.

-

= =

ST

V60 | U hibitova Verejné prostranstvi s estetickou a izolaéni funkci (zelen okrasna
a izolaéni) — stavajici

Kvalitné zalozené a dobfe udrzované parkové upravy, pozoruhodny
prichod na hibitov s cennou architekturou vstupni brany. Zadna
opatieni nejsou navrhovana, pouze bézna udrzba.

V61 | U kostela Verejné prostranstvi se shromazd'ovaci funkci — stavajici (areal

kostela)

- provéfit stafi a zdravotni stav strom( pred kostelem

- nemocné stromy, ohrozujici navstévniky, odstranit

- pfi eventuelni nové vysadbé upfednostnit domaci listnaté druhy
drevin a dbat na omezeni zastinéni dominanty, objektu kostela

V62 | U Skoly Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici

- komunikace, ktera slouzi motorové i péSi dopravé — zajistit zklidnéni
provozu, snizeni rychlosti jizdy vozidel — dopravnim znacenim
(zatfidénim komunikace do funk&ni skupiny D1) i vhodnymi
stavebnimi Upravami (napf. mistnim zuzenim komunikace -
vytvofenim parkovacich mist, nebo ostrivku zelené)

- Zachovat prihledy na kostel,

- rekonstrukce povrchu parkovisté
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- zkvalitnit parkové tpravy pred MS, resp. vedle $koly

- zvysit architektonickou Uroveri pfichodu do MS

- doplnit vybaveni parteru pred $kolou a MS (lavitky, stojany na kola)
- doplnit obratisté za poslednim domem

- vybudovat parkovité pred MS.

V63 | Hibitov Verejné prostranstvi se shromazd'ovaci funkci — stavajici
Z&adna opatfeni nejsou navrhovana.
V64 | Za hrbitovem Verejné prostranstvi s rekreacni (pobytovou, oddychovou) funkci
— stavajici
- zkvalitnit parkové Upravy
- nové vysadbé uprednostnit domaci listnaté druhy drevin
. ‘%\“é 5,5 z«\ 3 ,l": :\é} RCS v B 77 i
V65 | Pod Santonem | Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
- zpevnéni obsluzné komunikace
- vysadba stromofadi podél jizni strany komunikace, pfi zohlednéni
elektrického vzdudného vedeni v &asti useku.
V66 | Pod Santonem | Verejné prostranstvi s obsluznou (komunikaéni) funkci — stavajici
- zpevnéni obsluzné komunikace
- parkové upravy pfed vétrnym mlynem
V67 | Kulturni dim Verejné prostranstvi se shromazd'ovaci funkci — stavajici
- doporucuje se rozsahlejSi rekonstrukce KD
V68 | Hfisté Verejné prostranstvi se shromazd'ovaci funkci — stavajici
Z&dné Upravy se nenavrhuiji.
V69 | U hristé Verejné prostranstvi se shromazd'ovaci funkci — navrhované
- upfesnit vyuziti sportovniho arealu
- realizace je podminéna dofeSenim dopravni obsluhy, vcetné
parkovani v plose V30.
V70 | Santon Verejné prostranstvi se shromazd'ovaci funkci — stavajici

-V dohodé s organy ochrany pfirody udrzovat, pfipadné uvolnit a
zkvalitnit priihledy a vyhledy na dominanty v okoli (vrch Zuraf,
kostel v Pozoficich, kostel sv. MikulaSe v Tvarozné) a krajinné
vyhledy

- Doplnit orientaéni tabulky informujici o pamatkach v okoli
(viditelnych z vrchu) a o prabéhu bitvy u Slavkova

L
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.C.3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — BEZPEGNOST PROVOZU
(,PROPOJENA OBEC*)

Schéma vefejnych prostranstvi bezpeénych pro pési, cyklisty, kocarky apod. (maximalné
~propojena obec"):
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Legenda:

- Tmavé zelena: komunikace se segregovanou dopravou (komunikace pro motorovou dopravu
se soubéznymi komunikacemi pro pési — chodniky)
Svétle zelena: komunikace s vyhovujici nesegregovanou dopravou (obytné zény, komunikace
se smiSenym provozem)
Svétle modra: navrh zfizeni obytnych zén (u stavajicich ulic se jedna o komunikace
s nevyhovujici nesegregovanou dopravou)
Cervena barva: komunikace s nevyhovuijici nesegregovanou dopravou (nutné vybudovani
chodniku pro pési) a navrhované komunikace se segregovanou dopravou.
Zluta barva: vefejna prostranstvi s vyhradné pé&si dopravou (stavajici i navrhovana)

Cyklisticka doprava vyuziva v plném rozsahu stavajici komunikace — mistni a ucCelové
komunikace a silnici IIl.tfidy.
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1.D. URBANISTICKA KONCEPCE STAVEBNICH CELKU

|.D.1. URBANISTICKA KOMPOZICE, PODMINKY A POZADAVKY NA
PROSTOROVE USPORADANI

e Je zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a celkovy obraz.

¢ Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
naruSila panorama obce pfi dalkovych pohledech a aby byla zajiSténa harmonie
architektonického vyrazu ulic a navsi,

e Jsou vymezeny podminky k ochrané hodnot v uzemi, uvedenych v kap. 1.B.,

e Je upfesnéna prostorova regulace - vy8ka zastavby, tvar stfech a stavebni regulacni ¢ary,
stanovujici polohu staveb,

e Je stanoven koeficient zastavéni,
¢ Regulovano je i oploceni,

e Jsou stanoveny podminky pro umisténi pfedsunutych staveb a staveb doplfikovych hlavni
stavby.

1.D.2. VYMEZENi POJMU

Uzemni studie vymezuje v FeSeném Uzemi stavebni celky. Jedna se o zastavéné plochy a
zastavitelné plochy (nebo jejich ¢asti) vyuZité ¢i uréené uzemnim planem pro bydleni, obanské
vybaveni, vyrobu a skladovani, ..., které jsou z hlediska prostorového uspofadani homogenni.
Vymezeny byly stavebni celky oznacené C01, C02, ...

Pro takto vymezené stavebni celky stanovuje uzemni studie nasledujici podminky vyuziti:

e Strukturu zastavby:

K - Kompaktni struktura zastavby: jedna | Z ' 2 [
se o zastavbu fadovymi a fetézovymi
domy umisténymi podél ulice. Polohu |
hlavnich staveb ur€uji stavebni &ary
uzaviené.
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U - Uspofadana struktura zastavby:

zastavba volné stojicimi domy a
dvojdomy umisténymi podél ulice.
Polohu hlavnich  staveb  uréuji 1
stavebni ¢ary oteviene. EI
= . I C
,I' I‘ "

| - Individualné stanovena struktura zastavby — pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi s vice
rdznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz verejného prostranstvi (ulice), Ize vyjit z kterékoli
Z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

Stavebni ¢ary nejsou v téchto plochach stanoveny.

e VysSkovou hladinu:

- 0: jednopodlazni budovy do vysky 3,0 m, tj. ve vySkové hladiné 0-3,0 m.

- 1. jednopodlazni budovy s pfipadnym obytnym podkrovim. Definice podkrovi je
obsazena v CSN 73 4301 Obytné budovy. Celkova vyska fasady domu, méfena na
uliéni strané od povrchu upraveného terénu (pfed posuzovanym domem) po spodni
uroven fimsy, je stanovena v rozmezi 0-5,0 m.

- 2: jednopodlazni a dvoupodlazni budovy. Celkova vySka fasady domu, méfena na
uliéni strané od povrchu upraveného terénu (pfed posuzovanym domem) po spodni
uroven fimsy, je stanovena v rozmezi 0-6,5 m.

- 3: Celkova vyska fasady budovy, méfena na uli¢ni strané od povrchu upraveného
terénu (pfed posuzovanym domem) po spodni uroven fimsy, je stanovena v rozmezi
3,0-8,0 m.

Poznamka 1: stavajici budovy, jejichz vySka pfesahuje vySkovou hladinu stanovenou pro dany
stavebni celek, budou povaZovany za stabilizované. Neni pfipustné je ale dale zvySovat.

Poznamka 2: u budov s plochou stfechou se za vySku fasady domu povaZzuje vySka po horni
uroven atiky, méfena na uli¢ni strané od povrchu upraveného terénu (pfed posuzovanym
domem).

Poznamka 3: u silné svazitych pozemku se uvedené podminky uplatni pfiméfené.

e Tvar strech:
- S —8ikmé tvary stfech, zpravidla sedlovych,
- P —ploché stiechy a stfechy o sklonu do 15°

o Stavebni regulaéni ¢éary: urCuji polohu uli¢ni fasady rodinného domu nebo jeji &asti,
v nékterych pfipadech pak jen rohu stavby. Stavebni regula¢ni ¢arou je upravena vzdalenost
staveb od hranice pozemku vefejného prostranstvi. Vzdalenost stavebni regulaéni ¢ary od
hranice VP je uvedena ve vykrese €. 2 jednotlivé u kazdé stavebni €ary, s vyjimkou stavebnich
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Car stabilizovanych (tj tvofenych stavajici zastavbou). U stavebnich regulaénich ¢ar, které
nejsou rovnobézné s hranici VP, udava vzdalenost stavebni regulaéni ¢ary od hranice VP
polohu pruseciku stavebni ¢ary s bocni hranici stavebniho pozemku, a to v misté, kde je ve
vykrese uvedena Ciselna hodnota vzdalenosti.

Podminka llustraCni schéma

U stavebnich regulagénich ¢ar kolmych \
k bo¢ni hranici stavebniho pozemku musi e 1 ".
byt nejméné 50% ulicni fasady objektu \ x ‘«
umisténo na stavebni ¢are. \

U stavebnich regulaénich ¢&ar Sikmych \ \ “x‘ \
k bo¢ni hranici stavebniho pozemku (a \ "‘\ |
soucasné zpravidla rovnobéznych \ \

s hranici vefejného prostranstvi) urcuji tyto ’
¢ary polohu narozi praceli rodinného
domu.

Pfed stavebni ¢aru nesmi byt pfedsazeny
zadné c¢asti rodinného domu, vyjma
pristfeSkd u vstupl do domu ¢&i vjezdu do
garaze, a to nejvySe 0 1,2 m.

U nékterych stavebnich celkd jsou
pfipustné vyjimky —viz kap. I.D.4. Jedna se
napfiklad o pfipusténi vétsiho predsazeni
garazi.

Poznamka: v dalSim textu je regulacni stavebni ¢ara uvadéna €asto ve zkracenim tvaru jako
,stavebni ¢ara“.

Podil zelené na pozemku (PZ), vyjadieny v procentech: jedna se o nezastavéné a
nezpevnéné Casti pozemkau, tj. ¢asti pozemku vyuzité k umisténi okrasné a uzitkové zelené
(zatravnéné plochy, uzitkové Ci okrasné zahrady). Do této vyméry se poditaji i pfirodné
upravené vodni plochy (jezirka apod.). Dale Ize do PZ zahrnout i polovinu vyméry zelenych
stfech a polovinu vyméry vodé propustnych zpevnénych ploch (zpevnénych zatraviiovacimi
dlazdicemi). Do celkové vyméry se pro ucely vypoCtu PZ zahrnuje jak vlastni stavebni
pozemek, tak navazujici (zpravidla zemédélské) pozemky stejného vlastnika, zahrnuté do
pFislusného stavebniho celku.

Ve stavajicich (stabilizovanych) plochach Ize akceptovat i niz8i podil zelené nez je ve
stavebnim celku stanoven, v téchto pfipadech Ize ale podil zelené dale snizovat jen ve zvlast
odivodnénych pripadech a posuzovat pfitom zpusob nakladani s destovymi vodami,
moznosti vyuziti zelenych stfech apod.
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Poznamka: v souladu s témito podminkami doporucuji pfi nejblizsi zméné UP zménit
podminky KZP.

Oploceni pired domy (tj. oploceni predzahradek):

N — oploceni pfedzahradek neni pfipustné, pfipadné ploty budou umistény v regulacnich
stavebnich €arach, nebo Iépe mirné odsunuty dale od komunikace o 0,3-1,0m (tj. umistény
mezi domy),

P — pfipousti se oploceni pfed domy za téchto podminek:

PFipustné jsou ploty o celkové vysce do 1,30 m.

Material (vyplfi) plotu na uli¢ni stran& — ploty mohou byt zdéné (omitnuté €i oblozené), z
dfevénych, plastovych dfevo imitujicich desek, nebo kovovych tyCovych profill. Ploty se
doporucuje materialové a barevné sjednotit s rodinnym domem a garazi. Pfipustné jsou
ziveé ploty. Velmi Zadouci je doplnéni oploceni o zeler (popinavé dfeviny, kfoviny, byliny —
napf. levanduli). Viz pfiklady v kap. 1.J.5.

Nepfripustné jsou ploty z nadmérné zdobnych kovovych prvku, z velkorozmérovych
betonovych prefabrikatd, ploty plechové a ploty z ozdobnych keramickych plotovek.

|.D.3. SPOLECNE PODMINKY VYUZITi STAVEBNICH CELKU, PLATNE V CELEM
UZEMI

Minimalni velikost stavebnich pozemku pro vystavbu rod. domu se stanovuje na 500 m?,

vyjma plochy C41, kde je stanovena minimalni vymeéra stavebnich pozemkud uzemnim planem

Tvarozna na 700 m?. Ustanoveni o minimalni vymére stavebnich pozemku se uplatni pouze u

novostaveb, s vyjimkou zastaveb proluk vzniklych asanaci stavajiciho rodinného domu.

U volné stojicich RD je pfipustné pfistavéni garaze nebo vedlejsi stavby k objektu rodinného

domu.

Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny, vyjma

ramp jiz existujicich.

Vysky objektli garazi a doplikovych staveb se budou pohybovat v rozmezi 2,50-3,60 m.

Budou méfeny od upraveného terénu po spodni Uroven fimsy stfechy, u objektd s plochou

stfechou se bude jednat o celkovou vysku stavby.

Zakladni hmotové reSeni budov, objemy a tvary budov: preferovany budou rodinné domy

tvart L, T a obdélnikového tvaru.

Orientace hiebene Sikmych strech rodinnych domu (j. smér hfebene stfechy) musi byt

pfiblizné rovnobézna s ulici.

Sklon strech:

a) S — Sikmé tvary stfech, sedlovych, o sklonu stfe$nich rovin u rodinnych domu 30-40°,

u ostatnich staveb na 15-40°. Nejsou pfipustné stfechy stanové, polovalbové a
stfechy, které se tvarem stanovym stfecham bliZi (s hfebenem stfechy kratSim nez 5
m). Minimalni pfesah stfeSnich rovin pfes obvodové stény bude Cinit na okapové
strané 0,3 m. U staveb plnicich doplfkovou funkci k hlavni stavbé, které nebudou
dobfe viditelné z vefejnych prostranstvi a jejichz zastavéna plocha nepfesahne 40 m2
a vyska po fimsu €i atiku nepfesahne 3,50 m, Ize pfipustit odliSny sklon stfech, véetné
stfech plochych. U lehkych pfistfeSkd, napfiklad parkovacich stani, se sklon
zastfeSeni nestanovuije.
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b) P — ploché stiechy a stfechy o sklonu do 15°
Material stresni krytiny u Sikmych stiech pouzity na rodinném domé a na garazi musi byt
stejny, kromé prfipadu, kdy bude mit garaz plochou stfechu. Jako krytina Sikmych stfech bude
pouzita palena taska, popfipadé jeji napodobeniny v zemitych, nejlépe Cervenych odstinech.
Pfipustné jsou i fotovoltaické panely na stfechach.
Lehké pfistfedky nad parkovacimi stanimi mohou mit krytinu odliSnou.
Vikyre k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi,
nepripustné jsou stfedni lodzie €i balkony. Velikost vikyfa bude v pfiméfeném pomeéru
k velikosti stfechy, nepfipousti se stfesni vikyfe pfilis velké (fj. o Sifce presahujici 70% Sitky
okapu stfesni roviny, v niz ma byt vikyf umistén).
Balkony nejsou na uli¢ni strané pfipustné.
Vyska osazeni objektt - uroven podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi +0,30 az +0,60
m oproti vySkové niveleté upraveného terénu, méfeno pfed domem v ose stavebniho
pozemku. U silné svazitych pozemkU se uvedena podminka neuplatni.
Oploceni predzahradek: viz kap. 1.D.2.
Oploceni po bo€nich stranach pozemku, které sousedi s vefejnym prostranstvim: ploty
mohou byt vysoké az 2.00 m. Material a barevnost bude sjednocena s oplocenim od uli¢ni
strany, nebo se mlze jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich &i ploty kovové, dopinéné
vegetaci za ucCelem jejich zneprihlednéni. Nepfipustné jsou ploty z velkorozmérovych
betonovych prefabrikatd.
Ploty po stranach pozemktl mezi sousedy: vyska plotl nepfesahne 2 m.
Oploceni do volné krajiny: stavebni pozemky a zastavéné pozemky sousedici s volnou
krajinou Ize oplotit. Nepfipustné jsou ale ploty z betonovych velkorozmérovych prefabrikatl a
ploty plechové. VySka plotd do 2 m.
Umisténi odpadovych nadob na TKO a tfidény odpad: ve stavebnich celcich, kde je
pFipustné oploceni, bude umisténi odpadovych nadob feSeno za plotem, nebo zabudovano do
oploceni. Ve stavebnich celcich, kde neni oploceni pfipustné, budou odpadové nadoby bud:

a) Umistény ve dvore nebo v domé a pied dim pfistaveny jen ve sbérovych dnech,

b) Nebo muze byt pro né pfed domem na vlastnim pozemku umisténo trvalé stanoviste,
opticky oddélené od vefejného prostranstvi, popfipadé i zastfeSené. Tato stanovisté
mohou navazat na rodinny dum, garaz, nebo byt umisténa pfi hranici stavebniho
pozemku. Vzdy je tfeba klast diraz na zminéné optické oddélené od vefejného
prostranstvi.
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|.D.4. SPECIFICKE PODMINKY VYUZITi VYMEZENYCH STAVEBNICH CELKU

Ozn

Umisténi

Podminky vyuZiti

Cco1

SZ okraj
obce

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 6 m od hranice vef. prostranstvi (dale téz ,VP*), dle
vykresu €. 2

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

Co2

SZ okraj
obce

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 4,5-8 m od hranice VP (=poloha pruseciku regulaéni
stavebni &ary s hranici pozemku), stavebni ¢ary jsou kolmé na boc&ni
hranice pozemku, ur€uji polohu uliéni fasady rodinného domu nebo jeji
Casti. Pripousti se pfedsazeni garazi pfed stavebni ¢aru, nejvyse o 3
m.

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

CO03

SZ okraj
obce

Struktura zastavby: U (popf. K, za podminky zmény uzemniho planu)
Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 5 m od hranice VP, dle vykresu &. 2. Na stavebni Cafe
bude leZet roh budovy.

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

Cco4

SZ okraj
obce

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 3m od hranice VP, dle vykresu €. 2. Na stavebni Care
bude leZet roh budovy.

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N

Poznamka: pfeparcelovat na 3 stavebni pozemky pro volné stojici domy,
nebo ponechat 4 pozemky pro dvojdomy.

CO05
CO06

Z okraj
obce

Struktura zastavby: U

VysSkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 6 m od hranice VP, dle vykresu €. 2
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N
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Cco7

Velaticka

Struktura zastavby: K, v zapadni €asti plochy je pfipustna i U
VySkova hladina: 1, na pozemku navazujicim na CO08 je pfipustné
vysSku budovy pfizplsobit sousednimu stavajicimu objektu

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 8 m od hranice VP, dle vykresu €. 2

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N

Poznamka: na pozemcich p.¢. 1065/1, 1065/3, 1066/41 a 1066/42 jsou
pfipustné i dvojdomy

Cco8

Velaticka

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 8 m od hranice VP, dle vykresu €. 2
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

Poznamka: na pozemcich p.¢. 1066/22 a 1066/39 umistit dvojdomy

C09

Velaticka

Struktura zastavby: U

Vy8kova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 7 m od hranice VP, dle vykresu €. 2
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

C10

Velaticka

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 7 m od hranice VP, dle vykresu €. 2
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

Cl1

Velaticka
(dvorni Cast
za domem)

Stavebni celek ureny jen pro stavby dopliujici uzivani RD

Struktura zastavby: |

VysSkova hladina: 0

Tvar stfech: nestanovuje se
Stavebni ¢ary: nestanovuji se

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: nestanovuje se

C12

Velaticka

Struktura zastavby: U a K

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni &ary: stabilizované, tvofené fasadami stav.objektt, v SV
Casti plochy navrhovana stavebni ¢ara 6m pro kompaktni zastavbu
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P
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C13 | Gastl e Struktura zastavby: U
¢ VySkova hladina: 2
e Tvar stfech: S, P
e Stavebni Cary: stabilizované, tvofené fasadami stav.objektl
e PZ:60%
o Oploceni pfed domy: P
Cl14 | Gastl e Struktura zastavby: K
e Vyskova hladina: 2
e Tvar stfech: S
e Stavebni Cary: stabilizované, tvofené fasadami stav.objektl
e PZ:60%
e Oploceni pfed domy: N
C15 | Gastl e Struktura zastavby: |
(dvorni Cast | ¢ vyskova hladina: 1
za domem) | | Tvar stfech: S
e Stavebni ¢ary: nestanovuji se
e PZ:60%
o Oploceni pfed domy: nestanovuje se
C16 | Hlinky e Struktura zastavby: K
o VySkova hladina: 1
e Tvar stfech: S
e Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici vefejného prostranstvi
e PZ:60%
o Oploceni pfed domy: N
C17 | Hlinky e Struktura zastavby: K
e Vyskova hladina: 1
e Tvar stfech: S
e Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici vefejného prostranstvi
e PZ:60%
o Oploceni pfed domy: N
C18 | Hlinky e Struktura zastavby: |
e VySkova hladina: 3
e Tvar stfech: P
e Stavebni ¢ary: nestanovuji se
e PZ:50%
o Oploceni pfed domy: nestanovuje se
C19 | S okraj Stavebni celek ureny jen pro stavby doplfujici uzivani RD
obce e Struktura zastavby: |
(dvorni €ast | 4  vyskova hladina: 0
za domem)

e Tvar stfech: nestanovuje se

e Stavebni ¢ary: nestanovuji se

e PZ:80%

e Oploceni pfed domy: nestanovuje se
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C20

Velaticka,
V okraj
obce

Struktura zastavby: |
VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se
PZ: 80%

Oploceni pfed domy: N

Cc21

V okraj
obce

Struktura zastavby: |
Vy8kova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: nestanovuji se
PZ: 80%

Oploceni pfed domy: N

C22

Velaticka

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, tvofené fasadami stav.objektd
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

C23

V okraj
obce

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, tvofené fasadami stav.objekt(
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

C24

V okraj
obce

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 10 m od hranice VP. Pfipousti se pfedsazeni garazi
pfed stavebni ¢aru, nejvySe o0 3 m.

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

C25

V okraj
obce

Struktura zastavby: U a K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, tvofené fasadami stav.objektd,
V prolukach navrhované ve vzdalenosti 10m od hranice VP. Na
pozemcich p.6. 618, 619 a 620/1 navrzena kompaktni zastavba,
stavebni ¢ara ve vzdalenosti 4 m od hranice VP. DOm na pozemku
620/1 bude feSen jako fadovy koncovy, s odstupem jizni fasady
nejméné 2m od hranice VP.

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

L
A PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno
Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

UZEMNI STUDIE
ZASTAVBA OBCE TVAROZNA
Strana: 37




C26

V okraj
obce

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, tvofené fasadami stav.objektu,
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

ca7

Ul. Konec

Struktura zastavby: |
Vy8kova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: nestanovuji se
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

C28

Ul. Konec

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici pozemku VP
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

C29

Ul. Konec

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: navrhuje se odsunuti stavebnich ¢ar - 4 m od hranice
VP ve vychodni ¢asti plochy, 5 m v narozi v zapadni ¢asti plochy. Je
pfipustné provadét béznou udrzbu stavajicich budov nesplfiujicich
pozadavky na polohu, tj. pfedsazenych pfed stavebni ¢ary.

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

C30

Ul. Konec

Struktura zastavby: K

VysSkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici pozemku VP.

PZ: 50% v zapadni poloviné plochy (po p.¢. 661 v&etné), 30% ve
vychodni ¢asti plochy

Oploceni pfed domy: N

C31

Velaticka

Struktura zastavby: U

VysSkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

C32

Velaticka

Struktura zastavby: K
VySkova hladina: 2
Tvar stfech: S
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Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici pozemku VP.
PZ: 40%
Oploceni pfed domy: N

C33

Velaticka

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, v hranici pozemku VP. Vyhledové
doporuceno odsunuti stavebni ¢ary na pozemcich p.€. 567 o 3m a p.¢.
565 o 6m od hranice VP.

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

C34

Velaticka

Struktura zastavby: K

VysSkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici fasad stavajicich budov.
PZ: 30%

Oploceni pfed domy: N

C35

Velaticka

Struktura zastavby: U, popf. i K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici fasad stavajicich budov.
PZ: 30%

Oploceni pfed domy: N

C36

Velaticka/
Gastl

Struktura zastavby: |

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, v hranici fasad stavajicich budov.

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N, pfipustné je ale po strané objektu (tj. pfi
zapadni hranici pozemku)

C37

Velaticka,
Gastl

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 30%

Oploceni pfed domy: N

C38

Velaticka

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, v hranici fasad stavajicich budov.
PZ: 25%

Oploceni pfed domy: N
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C39

Hlinky,
Gastl

Struktura zastavby: K, U

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: vjizni &asti stavebniho celku v hranici pozemku
navrzeného (rozSifeného) VP. V severni ¢asti stavebniho celku
doporuceno vyhledové odsunuti stavebni ¢ary o cca 3m od hranice
VP, resp. v prodlouZeni stavebni ¢ary z plochy C37.

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

C40

S okraj
obce (Za
humny)

Struktura zastavby: Ka U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S (alternativné P za podminky, ze se bude jednat o
stfechy zelené)

Stavebni ¢ary: 7 m od hranice VP, stavebni ¢ary urCuji polohu uliéni
fasady rodinného domu nebo jeji ¢asti. Pfipustné je i umisténi pouze
poloviny RD na stavebni &afe a druha polovina RD pak musi byt

it
PZ: 60%
Oploceni pfed domy: N

C41

S okraj
obce (Za
humny)

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S (alternativné P za podminky, Ze se bude jednat o
stfechy zelené)

Stavebni ¢ary: 7 m od hranice VP, stavebni ¢ary urCuji polohu uli¢ni
fasady rodinného domu nebo jeji asti

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N

C42

V cihelné

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P
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C43

V cihelné

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 20%

Oploceni pfed domy: P

Ca4

V cihelné

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou

PZ: 20%

Oploceni pfed domy: N, pfipustné je ponechani stavajiciho oploceni
pozemku p.¢. 448/39.

C45

V cihelné

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

C46

V cihelné

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

ca7

V cihelné

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 25%

Oploceni pfed domy: N

C48

V cihelné

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

C49

V cihelné

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 1

Tvar stiech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 25%

Oploceni pfed domy: N
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C50

Hlinky

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou (v hranici
pozemku VP)

PZ: 25%

Oploceni pred domy: N, pfipustné je ponechani zZivych plot(

C51

Za Humny

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou (v hranici
pozemku VP)

PZ: 25%

Oploceni pred domy: N, pfipustné je ponechani Zivych plot(l

C52

Za Humny

Struktura zastavby: U, popf. i K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

C53

Za Humny

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N

C54

Za Humny

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou (v hranici
pozemkl VP)

PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

C55

Sivicka

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou. Sou€asné je
mozné v pfipadé dalSi zastavby na pozemku (napf. garaze) ctit i
stavebni ¢aru danou sousednimi objekty, tj. v hranici pozemku VP
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P
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C56

Sivicka

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N, pfipustné je ale ponechani stavajicich nizkych
opérnych zidek:

S

A

C57

Sivicka

Struktura zastavby: U
Vyskova hladina: 2
Tvar stfech: S
Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N, pfipustné je oploceni mezi domy

C58

Sivicka

Struktura zastavby: U

Vy8kova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: P

C59

Sivicka

Struktura zastavby: U

VysSkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 10 m od hranice VP.
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N

C60

Sivicka

Struktura zastavby: U

VysSkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N
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Cc61

Sivicka

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

C62

Sivicka

Struktura zastavby: K

Vy8kova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

C63

U Kosmaku

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

Co4

Za Humny

Struktura zastavby: U a K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 30%

Oploceni pfed domy: N

C65

Za Humny

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: v ¢asti plochy stabilizované, dané stavajici zastavbou.
Ve vychodni ¢asti stavebniho celku 6 m od hranice VP, na pozemku
p.€C. 261 pak 2 m od hranice VP (méfeno na zapadni strané, stavebni
Cara je zde kolma na boc&ni hranice stav.pozemku)

PZ: 30%

Oploceni pfed domy: N

C66

Za Humny

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

Co67

Za Humny

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
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PZ: 15%
Oploceni pfed domy: N

C68

Za Humny

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku vefejného prostranstvi.

PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

C69

Naves

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku vefejného prostranstvi..

PZ: 10%

Oploceni pfed domy: N

C70

Naves

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku vefejného prostranstvi..

PZ: 10%

Oploceni pfed domy: N

C71

Naves

Specificka podminka:

kvalitu vefejnych prostranstvi v centru obce (tj. vefejnych prostranstvi
oznacenych V34, V38, V39) by velmi zvysil vykup a asanace objektu na
p.C. st. 682 a rozsifeni parku az k silnici.

C72

Naves

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 0%

Oploceni pfed domy: N

C73

Naves

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.

PZ: 40%, u staveb na pozemcich p.¢. 702/1 a 703 se koeficient
neuplatni

Oploceni pfed domy: N
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C74

Naves

Struktura zastavby: K a |

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

Specificka podminka:

doporucuje se nahrazeni nevzhledného objektu prodejny na p.C. 2/2
objektem se sedlovou stfechou. Umisténi, objem a architekturu stavby
volit tak, aby byl ponechan prahled na kostel z prostoru navsi.

C75

U Skoly

Struktura zastavby: |
Vyskova hladina: stabilizovana, dana sou¢asnou zastavbou v ploSe.
Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.

PZ: nestanovuje se

Oploceni pfed domy: nestanovuje se

C76

U dvora

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou. Na pozemcich
p.S. st. 97 a st.98/1 se doporucuje odsunuti stavebni ¢ary 0 1,5-2,0 m
PZ: 30%

Oploceni pfed domy: N

Specmcka podminka:
Pfi umistovani staveb ve vychodni &asti plochy dbat na nezastinéni
pruhledu z Nové ulice na kostel.

Ccr7

Krhon

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, na pozemku
p.¢. 71 se doporuCuje posunuti stavebni ¢ary (viz vykres €. 2).

PZ: 20%
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Oploceni pfed domy: N, pouze na p.C. 67 a 68 je pfipustné zdéné
oploceni v hranici stavebni ¢ary (samotné stavby mohou zustat
odsunuté)

C78

Nova ulice

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku verejnych prostranstvi.

PZ: 30%

Oploceni pfed domy: N

C79

Nova ulice

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku vefejnych prostranstvi.

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: N

C80

Nova ulice

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku vefejnych prostranstvi.

PZ: 50%

Oploceni pfed domy: N

c81

Nova ulice

Struktura zastavby: U

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku vefejnych prostranstvi.

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N

Cc82

Nova ulice

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou, v hranici
pozemku vefejnych prostranstvi.

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N

C83

Nova ulice
prodlouzeni

Struktura zastavby: U

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: 5 m od hranice VP, ve vychodni ¢asti plochy 3 m od
hranice VP.
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e PZ:60%
o Oploceni pfed domy: N

C84 | Nova ulice | e Struktura zastavby: |
prodlouzeni | ¢  vyskova hladina: 1
e Tvar stfech: S
e Stavebni €ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
e PZ:60%
e Oploceni pfed domy: N
C85 | U Skoly e Struktura zastavby: U
¢ VySkova hladina: 2
e Tvar stfech: S
e Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
e PZ:60%
o Oploceni pfed domy: N
C86 | U Skoly e Struktura zastavby: |
e Vyskova hladina: 3
e Tvar stfech: S
e Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
e PZ:60%
Oploceni pfed domy: N
C87 | Krhon e Struktura zastavby: |
e VySkova hladina: 2
e Tvar stfech: S
e Stavebni c&ary: vsoulasné dobé stabilizované, dané stavajici
zastavbou. Vyhledové by bylo vhodné posunuti stavebni cary
v severni ¢asti plochy C87 a rozSifeni vefejného prostranstvi V53
o PZ:20%
e Oploceni pfed domy: N
C88 | Krhon e Struktura zastavby: K

e Vyskova hladina: 1

e Tvar stfech: S

e Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.

o PZ: nestanovuje se

¢ Oploceni pfed domy: N, pfipustné jsou pouze opérné zidky
Specifickd podminka:
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PFi umistovani staveb v plo$e dbat na nezastinéni priihledu z ulice Krhon
na kostel.

C89

Krhon

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.

PZ: nestanovuje se

Oploceni pfed domy: N, pfipustné jsou pouze opérné zidky

C90

Krhon

Struktura zastavby: K

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: nestanovuje se

Oploceni pred domy: P

Ca1
C92

Krhon

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
PZ: 0%

Oploceni pfed domy: N

Specificka podminka:
Materialové a barevné sjednoceni vrat garazi.
Doporucuje se zastfeSeni garazi Sikmou stfechou.

C93

U Skoly

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou. V zapadni
Casti plochy navrzeno posunuti stavebni ¢ary dale od vefejného
prostranstvi

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N, pfipustné jsou pouze opérné zidky

Co4

Krhon

Struktura zastavby: K a U, dle zakresu ve vykrese €. 2
VySkova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: N, pfipustné jsou pouze opérné zidky

C95

Pod
Santonem

Struktura zastavby: |

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 20%

Oploceni pfed domy: P

L
A PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UZEMNI STUDIE

Tel./Fax.: 545 217 035 ZASTAVBA OBCE TVAROZNA
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 49




C96

Pod
Santonem

Struktura zastavby: |

VySkova hladina: 2, stavajici vysSi objekt Ize ponechat, v pfipadé jeho
asanace ale dodrzet stanovenou vyskovou hladinu.

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou

PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

C97

Pod
Santonem

Struktura zastavby: |

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: pfipousti se oploceni arealu

C98

Pod
Santonem

Struktura zastavby: |

Vyskova hladina: 2

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: stabilizované, dané stavajici zastavbou
PZ: 50%

Oploceni pred domy: P

C99

Pod
Santonem

Struktura zastavby: |

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se

PZ: plocha je jiz pIné zastavéna (100%)
Oploceni pred domy: P

C100

Pod
Santonem

Struktura zastavby: |
Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

C101

Pod
Santonem

Struktura zastavby: U
Vyskova hladina: 1

Tvar stiech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se
PZ: 60%

Oploceni pfed domy: P

C102

U Rohlenky

Struktura zastavby: |
Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se
PZ: 40%
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Oploceni pfed domy: P

C103

U Rohlenky

Struktura zastavby: |
Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se
PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P

C104

U Rohlenky

Struktura zastavby: |
VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: nestanovuji se
PZ: 10%

Oploceni pfed domy: N

C105

U Jifikovic

Struktura zastavby: |

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P, pouze prihledné typy oploceni

C106

U Jifikovic

Struktura zastavby: |

Vyskova hladina: 3

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P, pouze pruhledné typy oploceni

C107

U Jifikovic

Struktura zastavby: |

VySkova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni ¢ary: nestanovuji se

PZ: 40%

Oploceni pfed domy: P, pouze pruhledné typy oploceni

C108

Naves

Struktura zastavby: K

Vyskova hladina: 1

Tvar stfech: S

Stavebni Cary: stabilizované, dané stavajici zastavbou.
Oploceni pfed domy: N
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I.E. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury je stanovena platnym uzemnim planem.

Uzemni studie upfesfiuje koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych

plochach, tj. v nasledujicich plochach vefejnych prostranstvi (oznaéeni vefejnych prostranstvi

odpovida popisu ve vykrese €. 3):

V01 | Nova ulice pripojena na ulici Hlinky, SZ okraj obce

e Komunikace funkéni skupiny D1 (obytna zona, komunikace se smiSenym
provozem),

e Prodlouzeni vodovodniho fadu z ulice Hlinky a jeho zaokruhovani na ulici
Velaticka (pfes vefejné prostranstvi V02)

e V zapadni ¢asti ulice dobudovani splaskové kanalizace

o Nakladani s desStovymi vodami z komunikace pfednostné feSit vsakovanim
v zeleném pruhu umisténém jizné od komunikace. V pfipadé, zZe
hydrogeologické poméry vsakovani neumozni, odvést destové vody (nebo jen
jejich ¢ast) navrzenou destovou kanalizaci,

e Plynovod a pfivod elektrické energie NN je jiz realizovan.

V02 | Nova ulice pripojena na ulici Velatickou, SZ okraj obce

- Komunikace funkéni skupiny D1 (obytna zoéna, komunikace se smiSenym
provozem), o Sifce 5,5 m, s mistnim ziuzenim na 3,5 m (za ucelem snizeni
dopravni rychlosti),

e Prodlouzeni vodovodniho fadu z ulice Velaticka a jeho zaokruhovani na ulici

Hlinky (pfes vefejné prostranstvi V01)

e vybudovani oddilné splaskové kanalizace

o Nakladani s deStovymi vodami z komunikace prfednostné feSit vsakovanim
v zeleném pruhu umisténém zapadné od komunikace, s pfipadnym doplnénim o
reten¢ni nadrz nebo vsakovaci objekty v ploSe V03. V ploSe je navrZzena poloha
destoveé kanalizace pro pfipad, Ze hydrogeologické poméry vsakovani neumozni

e 'V této ulici neni uvazovana plynofikace.

V25 | Nova ulice spojujici ulice Hlinky a Sivicka, na severnim okraji obce

e komunikace funkéni skupiny C3 (obsluzna komunikace) nebo D1 (obytna zéna,
komunikace se smiSenym provozem),
e Ulici vede vodovodni pfivadéc z vodojemu ve sméru na Sivice. Stabilizovany stav

e Pro obsluhu navrZzené zastavby nutno realizovat zasobovaci vodovodni fad
propojujici vodovody na ulicich Hlinky a Sivicka

o Elektrické vedeni VN (vzdusSné) v zapadni casti plochy V25 se navrhuje
kabelizovat

e Vychodni ¢ast plochy je plynofikovana, v zapadni €asti se plynofikace neuvazuje,

e Jizné od komunikace je navrzeno elektrické zemni vedeni NN

e Stavajici telekomunikacni vedeni jsou stabilizovany.

V29 | Prodlouzeni ulice Velaticka zapadnim smérem

e Komunikace funkéni skupiny C3 (obsluzna komunikace) nebo D1 (obytna zéna,
komunikace se smiSenym provozem),
e Na konci ulice nutno pamatovat na obratisté
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o Stavajici elektrické vedeni VN (vzdusné) je polohové stabilizovano, doporuéuje
se ale zvazit jeho kabelizaci do zemé&, podél nové komunikace. Posunout bude
tfeba stavajici trafostanici v sousedni plose V30

¢ Prodlouzit nutno vodovodni fad z ulice Velatické. V pfipadé uplatnéni pozadavku
na jeho zaokruhovani vést vodovod po obou stranach ulice

¢ Navrhuje se oddilna spladkova kanalizace, pfipojena na stavajici stoku z ulice
Velatické

o Nakladani s desStovymi vodami z komunikace pfednostné feSit vsakovanim
v zeleném pruhu umisténém jizné od komunikace

e Studie uvazuje (alternativni) prodlouzeni plynovodu

o Severné od komunikace je navrzeno elektrické zemni vedeni NN.

V30 | Parkovisté pro sportovni areal na ulici Velatické

e Stavajici elektrické vedeni VN (vzduSné) je stabilizovano, doporucuje se ale
zvazit jeho kabelizaci do zemé, posunout bude tfeba stavajici trafostanici v plose
V30

e V navazujicim fizeni nutno dofeSit ochranu nebo pfelozeni stavajicich
vodovodnich a kanalizaénich fadu lezicich v plose V30.

V50 | Prodlouzeni Nové ulice vychodnim smérem

o Komunikace funkéni skupiny C3 (obsluzna komunikace)

e Prodlouzeni vodovodniho fadu z Nové ulice

e vybudovani oddilné splaskové kanalizace

o Nakladani s deStovymi vodami z komunikace prfednostné fesSit vsakovanim
v zeleném pruhu umisténém severné od komunikace,

e V této ploSe je pfipusténa moznost (ale nikoliv nutnost) plynofikace.

Poznamka: uzemni studie neuvazuje vyznamné rozSifovani plynofikace, z nasledujicich divodu:
- Nejistota v dostupnosti plynu a jeho cené
- Predpoklada se vystavba vyhradné energeticky uspornych (pasivnich a plusovych)
domu, s minimalnimi naroky na energie. Vicecestné zasobovani energiemi takovych
domd (elektfina + plyn) by bylo neekonomickeé.
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I.F. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Studie vytvari podminky pro ochranu pfirodnich hodnot v Uzemi a ochranu krajinného razu.
Zakladni koncepce usporadani krajiny je stanovena UP Tvarozna a nebude se ménit.
Studie zohlediuje tato opatfeni v krajiné:
- Realizovat chybégjici sasti USES.
- Podél silnic obnovit aleje.
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje drevin (v€etné ovocnych).
- Revitalizovat TvaroZensky potok a potok Roketnice. V nivé téchto toku vytvofit vodni
plochy a mokfady, doplnéné vysadbami bfehovych porosta.
-V maximalni mozné mife pfizpUsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.
Studie dale upfesfiuje a navrhuje nasledujici opatfeni ve volné krajiné:
- Pé&Si (turistické) propojeni od Pomnika generala Valhuberta na Santon,
- Cyklistickeé trasy,
- Ozelenéni plochy mezi silnici 111/3839 a vrchem Santon, pfi ponechani prihledl na
kapli¢ku,
- Navrh aleji podél cest.

Navrh opatfeni v urbanizovaném Gzemi:
- Zameéry zastavby v urbanizovanych plochach pfizplsobit kontextu krajiny.

- Nevytvaret ruSivé dominanty, formy zastavby a zpusoby vyuzivani.

Prostupnost krajiny: uzemni studie respektuje stavajici ucelové komunikace v krajiné.

1.G. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Poradi zmén v Uzemi neni Uzemni studii feSeno.

I.LH. VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni studie nedoporuéuje vymezeni ploch s architektonicky nebo urbanisticky vyznamnymi
stavbami, jako podklad pro budouci zménu uzemniho planu:
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I.I. DOPORUCENI NA ZMENY UP TVAROZNA

Uzemni studie doporuéuje provedeni nasledujicich zmén UP Tvarozna:

e Roz3ifeni vefejného prostranstvi na konci (prodlouzené) ulice Nova ulice, pro umisténi
obratisté a parkovisté,

¢ Na ulici V cihelné zména vyuziti pozemkU p.¢. 444/58 a 444/29 (&ast) z plochy verejného
prostranstvi na plochu bydleni v rodinnych domech (=sou€asné vyuziti),

e provéiit ve zmé&né UP podminky vyuziti ploch OT (omezit &i Uplné vylougit moZnosti vystavby
nadzemnich objektl v ploSe stavajiciho hfisté a v zastavitelné ploSe Z02),

e v souladu s podminkami uzemni studie, které stanovuji podil zelené na pozemku, se
doporuéuje pfi nejblizsi zmén& UP zménit podminky koeficientti zastavéni ploch KZP,

e stanovit minimalni velikost pozemku pro vystavbu RD 500 m?
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1.J. ODUVODNENIi UZEMNIi STUDIE

1.J.1. CILE A UCEL UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle
ustanoveni § 25 a § 30 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). Tato Uzemni studie neni pofizovana na
zakladé podminky uvedené v platném Uzemnim planu Tvarozna Géinném ode dne 9. 10. 2019
(dale jen ,UP Tvarozna®).

Zastupitelstvo obce Tvarozna se rozhodlo z vilastniho podnétu pofidit Uzemni studii a souasné
pozadalo Méstsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni izemniho planovani a pamatkové
péce (dale jen ,pofizovatel®) o jeji pofizeni, a to na svém zasedani dne 16. 11. 2020, usneseni €.
4/13/20 a usneseni ze dne 15. 3. 2021 &. 5/15/21 Zastupitelstva obce Tvarozna. Uzemni studie
bude po schvaleni moznosti jejiho vyuziti pofizovatelem vlozena do evidence uzemné planovaci
Cinnosti v souladu s ustanovenim § 30 odst. 5 stavebniho zakona.

Cilem pofizeni tzemni studie je ucelené zpresnit parametry a kritéria vyplyvajici z UP Tvarozna
tak, aby tyto vedly k utvafeni kvalitni architektury a urbanismu v obci a k zachovani stavajicich
hodnot zastavby.

Ugelem je poridit uzemni studii jako kvalifikovany podklad pro rozhodovani v Gzemi feSici

podrobnéjsi upravu tohoto uzemi.

Podkladem pro zpracovani uzemni studie je ,Zadani uzemni studie - Zastavba obce Tvarozna“
z dubna 2021, vypracované pofizovatelem, M&U Slapanice, odborem vystavby, dle ustanoveni
§ 30 odst. 2 zakona 183/2006 Sh. o uzemni planovani a stavebni fadu a dle metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj z 1. bfezna 2018.

1.J.2. POSTUP ZPRACOVANI UZEMNIi STUDIE

Na zakladé pozadavku obsazenych v Zadani uzemni studie - Zastavba obce Tvarozna (dale jen
,zadani“) zpracoval zhotovitel v prosinci 2021 Doplnujici prizkumy a rozbory pro zpracovani
uzemni studie a odevzdal je pofizovateli a obci.

K doplfujicim prazkumdm a rozborlm neméla obec ani pofizovatel zadné pfipominky, nebyly
rovnéz uplatnény zadné nové pozadavky na obsah studie.

Projektant proto nasledné pfistoupil ke zpracovani navrhu uzemni studie.

.J.3. OBECNE ODUVODNENiI DOPORUCENYCH UPRAV

Podminky vyuZiti vymezenych vefejnych prostranstvi a stavebnich celkd jsou stanoveny na
zakladé:

- Podrobné znalosti feSeného Uzemi (dopliiujicich prizkumu a rozbor()

- Pozadavk( obsaZenych v platném UP Tvarozna
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- Pozadavku Zadani uzemni studie - Zastavba obce Tvarozna

- Pozadavkl obsazenych v obecné zavaznych pravnich predpisech, pfedev§im zakona
€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., vyhlaska o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

1.J.4. ODUVODNENI NAVRZENYCH UPRAV VEREJNYCH PROSTRANSTVI (KAP.
1.C.2)

Vymezeni hranic pozemkl vefejnych prostranstvi vychazi z platného UP Tvarozna a respektuje
ustanoveni §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb. a o §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Podminky vyuziti vymezenych stavebnich celkl se opiraji o republikové priority €. 14 a 28 Politiky
uzemniho rozvoije:

»(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasah(.*

»(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorl a vefejné infrastruktury je nutné vhodné ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.*
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.J.5. ODUVODNENiI NAVRZENYCH UPRAV STAVEBNICH CELKU A PODMINEK
PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB (KAP. I.D.3)

Podminky vyuziti vymezenych stavebnich celkl se opiraji o republikovou prioritu €. 14 Politiky
uzemniho rozvoje:

,(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v €ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje
tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako duasledku
nedostatku lidskych zasah(.*

Na zékladé vyhlasky Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10.9.1992 je &ast
katastralniho uzemi obce Tvarozna soucasti Pamatkové zény Uzemi bojisté bitvy u Slavkova.
Hodnota zény spociva v historické osobitosti mista, v historickych vazbach sidel, krajiny a
terénnich utvard a v celkovém krajinném obrazu. Zachovani tzv. genia loci (duchu mista,
v sociologickém, architektonickém a urbanistickém kontextu znaku identity dané lokality) proto
bylo ve studii velmi akcentovano.

Reseni dale zohledruje priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, obsazené v UPD
kraje, a to:

»(6) V urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevsim v uzemi s pfevahou
pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych
slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.*

Oduavodnéni jednotlivych podminek vyuziti vymezenych stavebnich celk:

e Struktura zastavby: Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na
zajisténi kontinuity urbanistické a architektonické kompozice zastavby, zajiSténi zakladni
prostorové jednoty uspofadani staveb a zohlednéni architektonického vyrazu stavajicich
urbanistickych prostoru.

e VysSkova hladina: VySkova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné €.
63 A 6/2012) jako vyskové neprekroCitelna mez zastavby.
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Uzemni studie stanovuje v kapitolach 1.D.2 a 1.D.3 v jednotlivych stavebnich celcich
maximalni vySkovou hladinu (Udaj v metrech, méfen od upraveného terénu po fimsu stfechy).
Stanovena vyskova regulace zajisti udrzeni nepfekrocCitelné vyskové hladiny v jednotlivych
plochach a vyhovuje vymezeni obsahu uzemniho planu dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona,
jedna se o soucast zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a stanoveni podminek pro vyuziti
ploch.

Stanoveni tvaru stfech (pfipustné jsou sklonité (Sikmeé) stfechy), stanoveni sklonu stfech a
materialu stfesni krytiny v€etné jeji barevnosti sleduje architektonicka hlediska a zohledriuje
tradi¢ni architektonické tvaroslovi historické zastavby obce. Divodem je snaha o vytvoreni
podminek pro architektonicky hodnotnou zastavbu. Viz téz § 23 odst. 3 a 4 vyhl.¢. 501/2006
Sh. Zamezeni extrémnim vystielkim v barevnosti stfes$ni krytiny. Respektovani genia loci.
Ve stavebnim celku C40 se podminéné pfipousti i ploché stfechy za podminky, Ze se bude
jednat o stfechy zelené. Davodem pro pfipusténi plochych stfech v této plose byl souhlas obce
se zamérem investora, dle zapisu z jednani ze dne 28.3.2022.

Vzhledem k uzemni kontinuité pak byly stejné podminky uplatnény i u sousedniho stavebniho
celku C41.

Stavebni ¢ary: vymezeni regulaCnich stavebnich ¢ar objektd rodinnych domi a garazi je
motivovano snahou o dosazeni optimalniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich
vzdalenosti od hranice pozemku verfejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim
k potfebé parkovani daldiho vozidla pfed garazi, pfed domem, nebo vedle domu. Dale bylo
pfihlizeno k orientaci stavebniho pozemku ke svétovym stranam a vytvofeni optimalnich
podminek pro umisténi rodinnych domu a pro omezeni vzajemného obtézovani a zastinéni.
Podil zelené na pozemku (PZ): divodem k regulaci je vytvofeni podminek pro nakladani
s destovymi vodami, ochrana obrazu obce a krajinného razu a Zivotniho prostredi, v€etné
zajisténi optimalni hustoty zastavéni v plochach a zajisténi dostateénych volnych ploch kolem
staveb (mikroklimatické ddvody, akcentované probihajicimi klimatickymi zménami). Ve
stavebnich celcich u€enych k bydleni pak je cilem, aby bylo dosazeno optimalniho oslunéni
pasivnich rodinnych domu.

Oploceni pred domy (ij. oploceni pfedzahradek): oploceni pfedzahradek je vyznamny
architektonicky prvek, ktery je vniman z vefejnych prostranstvi a spoluvytvafi v pozorovateli
celkovy dojem z ulice.

- Ve stavajicich ulicich byl bran v potaz souCasny stav (resp. pfevladajici stav) —
pfevaZzuji ulice, v nichZ nebylo zvykem oplocovat pfedzahradky. Dokonce vétSina
dom0 ani predzahradky neméla, plocha vefejného prostranstvi (a to i pozemku
v majetku obce) zasahovala az k rodinnym domdm.

-V novych zastavitelnych plochach, vymezenych tzv. na zelené louce, je u stavebnich
celkl s regulaCnimi Carami vzdalenymi 5 a vice metrd od hranice vefejného
prostranstvi umoznéno oploceni pfedzahradek, za u¢elem umoznéni jejich vyuziti ke
kazdodenni rekreaci. Omezena je sice vySka oploceni, ale v pfipadé zgmu na
zamezeni optického obtéZzovani (napf. pfi umisténi bazénu pfed domem) Ize oploceni
doplnit vy8Si zeleni a znemoznit tak pohled do pfedzahradky.

- U novych stavebnich celkd s regulaénimi ¢arami vzdalenymi méné nez 5 metri od
hranice vefejného prostranstvi se oploceni az na vyjimky nepfipousti.
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U stavebnich celkl, kde jsou v sou¢asné dobé oploceny jen nékteré predzahradky, bylo

prihlizeno k témto aspektiim:

- Zda jsou predzahradky v osobnim vlastnictvi, nebo se jedna o pozemky v majetku
obce,

- Architektonické plsobeni oploceni ve vefejném prostranstvi,

- Rozsah stavajicich oploceni (zda prevladaji predzahradky oplocené nebo
neoplocené),

- U pozemku v osobnim vlastnictvi vyuzitelnost pfedzahradek (zda jejich oplocenim se
zvysi, resp. zlepsi jejich vyuZitelnost).

Tak napfiklad ve stavebnim celku C44 vyrazné prevladaji pfedzahradky neoplocené a u

domu, kde je pfedzahradky oplocena, se nijak nezvySily uzitné vlastnosti pfedzahradky,

ale velmi utrpél architektonicky vyraz vefejného prostranstvi. Viz pfilozené fotografie

sousednich objektu:

V nékterych stavebnich celcich pfipousti uzemni studie oploceni pfedzahradek. Studie
pfitom stanovuje podminky pro oploceni — maximalni vySku plot na uliéni strané, material
oploceni. Pfiklady vhodnych typl oploceni:
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PFiklad zcela nevhodného oploceni, a to jak oploceni pfedzahradek, tak i jakékoliv ploty
sousedici s vefejnym prostranstvim:

Oploceni po boé€nich stranach pozemku, které sousedi s vefejnym prostranstvim: pro
regulaci jsou architektonické a urbanistické dlvody. Zamezeni znehodnoceni
architektonického vyrazu verejnych prostranstvi. Pfiklady vhodnych typl oploceni po bo&nich

stranach pozemku:
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U téchto plott se doporuCuje dosahnout zneprahlednéni plotd vysadbou zelené. Zeleri rovnéz
,zjemni“ architektonicky vyraz i neprahlednych plotu.

e Ploty po stranach pozemkl mezi sousedy: vyska plotu je regulovana z dvodu zamezeni
vzajemného obtéZovani a zastinéni sousednich pozemk(. Optimalni druhy plotl jsou stejné
jako Oploceni po bo¢€nich stranach pozemkd, které sousedi s vefejnym prostranstvim.

e Oploceni do volné krajiny: stanovené podminky sleduji ochranu krajinného razu.
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Umisténi garazi: U energeticky pasivnich RD je z tepelné-technickych divodu nevhodné
umistovat garaz v dome, proto jsou uvazovany garaze mimo dam.

Vylouéeni ramp pro vjezd do garaze: architektonické a urbanistické duvody.

Vysky objektd garazi a vedlejsich staveb: architektonické a urbanistické dvody.
Zakladni hmotové feseni budov, objemy a tvary budov: architektonické a urbanistické
davody.

Orientace hrebene Sikmych stfech rodinnych domud (ti. smér hfebene stfechy):
architektonické a urbanistické divody. Snaha o zamezeni negativniho vlivu na krajinny raz v
Pamatkové zoné uzemi bojisté bitvy u Slavkova.

o Vikyie k prosvétleni podkrovi: regulace sleduje architektonické a urbanistické cile. Snaha o
zamezeni negativniho vlivu na krajinny raz v Pamatkové zéné uzemi bojisté bitvy u Slavkova
a v navazujicim zastavéném uzemi.

Nevhodné typy vikyru

Toto neni vikyF, je postradan prfjbéiny okap Pfili§ mohutny vikyf, navic s nevhodnym
opacnym smérem sklonu stfechy

Vhodné typy vikyit
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U vikyru je dllezity i zpUsob zastfeSeni, ktery by mél mit bud stejny smér sklonu jako sklon stfechy
(nikoliv ovsem samotny uhel sklonu, ten bude u vikyfi mensi), nebo mohou byt feSeny vikyie
s hfebenem (zpravidla trojuhelnikového tvaru).

Vlevo nevhodny tvar zastfeSeni vikyfe
(valba), vpravo obdobny vikyF
s jednoduchou pultovou stfechou, mnohem
vzhlednéjsi.

e Balkony nejsou na uliéni strané pfipustné: architektonické a urbanistické divody

e Vyska osazeni objekta: architektonické a urbanistické duvody.

e Umisténi odpadovych nadob na TKO a tfidény odpad: nevhodné umisténi
odpadovych nadob muze vyznamné poskodit architektonicky vyraz celé ulice:
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Venkov - kvalitni architektura minulosti:

Venkov - nekvalitni ,architektura“ soucasnosti: zastavba nezohledriuje architektonické
tvaroslovi typické pro jihomoravské venkovskeé obce, ba ani architekturu objektd v bezprostfednim
sousedstvi stavby
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Sklon stfesnich rovin: Sklon stfeSnich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové plsobeni objektu. Pfi
stejném Ci podobném sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjSiho architektonického vyrazu ulice.

Priklady harmonické zastavby:

Pfiklady nevhodné zastavby domy o znacné odliSném sklonu stfednich rovin, pfip. o
nevhodném zpUsobu zastfeSeni:
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Tvar stfech rodinnych domu: nepfipousti se stfechy stanové, a stfechy, které se stanovym blizi —
jedna se o druh zastfeSeni, ktery je nehezky a nehodi se do dané lokality. K zachovani
architektonickych hodnot obce se doporucuji stfechy sedlové. Nevhodnost takovych typu
zastfedeni dokladaji nasledujici obrazky:
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1.J.6. UPRAVY PROVEDENE NA ZAKLADE PRIPOMINEK UPLATNENYCH KE

KONCEPTU UZEMNIi STUDIE

Na zakladé pfipominek pofizovatele, starosty obce a zastupitelt ke konceptu Uzemni studie byly
ve finalni verzi studie provedeny nasledujici upravy:

Byly upfesnény legendy vykresa,

Byla snizena podlaznost v plochach C08, C09, C20, C21, C58, C59, C60,

Byl upfesnén zakres komunikace na ulicich Velaticka a Vinohrady,

Byla rozSifena navrhovana komunikace v plose V02, tj. mezi ulicemi Velaticka a
Vinohrady, na 5,5 m,

V plode V03 bylo naznageno umisténi dopravni obsluhy plochy uzemni rezervy R5,
vymezené v UP Tvarozna (v Uzemni studii neni samotna Uzemni rezerva zakreslena),
By zménén navrh zastavby v plochach C01 a C10, na pozemku p.¢. 1066/1,
Prodlouzeni ulice Velaticka je jiz realizovano ve funkéni skupiné C, ve studii bylo proto
Zmeénéno,

Ulice U Kosmaku (V46) byla zafazena do obytnych ulic a FeSeni upfesnéno dle
zpracovane studie, v€etné navrhu parkovacich mist,

Zastavba v plose C40 byla upfesnéna dle poskytnutého zaméru,

V textové Casti byla upravena definice podkrovi,

Vyskova hladina byla vztazena nikoliv k povrchu pfilehlé komunikace, ale k upravenému
terénu,

Byla stanovena minimalni velikost pozemku pro vystavbu RD 500 m2,

Navrhovana komunikace pro pési byla pfesunuta z plochy vefejného prostranstvi V41
do plochy V42, podle zpracované studie navsi,

Byl dopInén navrh parkovani u MS (v ploSe V62), s &asteénym vyuzitim zpracované
studie,

Byla zruSena podminka umozriujici oploceni pfedzahradek ploch C05, C06, C07, CO8,
Plocha C19 byla rozSifena i na sousedni pozemky,

Upravy v plo$e C46 podle zpracované projektové dokumentace,

Bylo upraveno vymezeni vyznamnych vyhleda,

Byla opravena legenda koordinaéniho vykresu (linky hromadné dopravy),

Na navsi za byvalou prodejnou bylo dofeSeno vyuziti plochy C108,

Byla dopInéna trasa cyklostezky podél potoka,

DoplInén navrh prodlouzeni chodniku podél Sivické (V24)

Upfesnéno vymezeni VKP Velaticka slepencova stran,

V plochach C05 a CO06 byla regula¢ni stavebni ¢ara posunuta na 6 m od hranice
vefejného prostranstvi. Rovnéz v plochach C40 a C41 byla poloha stavebnich
regulacnich €ar upravena, na 7 m od hranice vefejného prostranstvi.

Ve stavebnim celku C40 byly upraveny regulativy zastfeSeni: podminéné se pfipousti i
ploché stfechy za podminky, Ze se bude jednat o stfechy zelené. Dadvodem pro
pfipusténi plochych stfech v této ploSe byl souhlas obce se zdmérem investora, dle
zapisu z jednani ze dne 28.3.2022.
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Vzhledem k uzemni kontinuité pak byly stejné podminky uplatnény i u sousedniho
stavebniho celku C41.
A dalsi drobné upravy.

Naopak nebylo vyhovéno nasledujicim pfipominkam:

v plochach C20, C21 nefeSit podlaznost: jedna se o plochu hfisté a plochu pro sport
vymezenou v platném UP Tvarozna pod oznaéenim Z02 (OT). ProtoZe podminky ploch
OT, obsazené v UP, umozriuji i vystavbu nadzemnich objektl, je nutné regulovat
v tzemni studii jejich vySku. UvaZovana podlaznost v plochach Z20 a Z21 byla ale
sniZzena na podlaznost 1. V kapitole 1.1 je déle doporuceno provérit v pripadné zméné
UP podminky vyuziti ploch OT.

PFipominka k vymezeni obytnych zén v lokalité Krhon: Bylo provéreno. Sitka ulic zde
neumoZzniuje umisténi komunikace pro péSi, stavajici komunikace tedy uz nyni slouzi
motorovému i péSimu provozu. Zarazeni do obytnych zoén je tedy logické. DoreSit nutno
parkovani vozidel.

Pfipominky k podilim ploch zelené: Byly provérfeny stanovené podily ploch zelené PZ,
bez podstatnych zmén. Stanovené podily zelené vyjadrfuji rozumny kompromis mezi
potfebami vyplyvajicimi z mikroklimatickych zmén, ochrany Zivotniho prostfedi na jedné
strané a ochrany zemédélského pudniho fondu a ekonomickymi zajmy na strané druhé.
VyS$ka fasady - vhodnéjsi by bylo nahradit maximalni vySkou hfebene nebo okapu: ve
vztahu k architektonickému vyrazu zastavby v ulici ma vétsi vyznam regulace vySky
uli¢nich praceli. Proto je ve studii ponechana tato regulace.

Jevi se roztfisténé a nelogické, kdyZz na jedné strané ulice klidné pfipoustime 2
nadzemni podlazi, ale na druhé strané ulice jedno nadzemni podlazi: pfi vymezovani
vy$8kové hladiny byla brana v potaz vyska soucasné zastavby, poloha ulic (u zastavby
smérujici do volné krajiny je zpravidla preferovana nizsi vyskova hladina), pohledova
exponovanost plochy z krajiny - poloha zastavby v terénu (nahorni polohy), Sitka ulic,
rizika zastinéni.

Pfripominka k vymére V03, Ze je pfili8 mala: pfipominka provéfena, vyméra vyhovuje
ustanoveni vyhl.¢. 501/2006 Sb., verejné prostranstvi Ize navic roz$ifit do plochy
uzemni rezervy.

Neni vhodné rozsifovat obec vychodnim smérem (C83, C84): plochy jsou vymezeny
jako zastavitelné v platném UP Tvarozna. Studie je tedy musi fesit.

Mala vzdalenost stavebni ¢ary v plochach C01, C02, C03, C05, C06, C40, C41 pro
moznost parkovani vozidla: pfipominka provéfena. U plochy CO1 vzdalenost 6,0 m
vyhovuje, u ploch C03 (6m) a C04 (3m) vyhovuje rovnéz, nebot se jedna o Sikmé
pozemky a vzdalenost domu tak bude na jedné strané (kde bude roh domu lezet na
stavebni regulacni ¢are) Cinit zminénych 5 (3) m, ale na opacné strané 7-10 m,
parkovaci misto Ize tedy reSit zde. Vétsi odsunuti stavebni regulacni ¢ary by bylo
z uzemniho hlediska neekonomické. V plochach C05 a C06 se poZadavku vyhovélo,
regulacni stavebni ¢ara byla posunuta na 6 m od hranice vefejného prostranstvi.
Rovnéz v plochach C40 a C41 byla poloha stavebnich regulacnich ¢ar upravena, na 7
m od hranice vefejného prostranstvi.
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I.K. ZAVAZNOST UZEMNIi STUDIE

Podle § 25 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, patfi Uzemni studie mezi uzemné
planovaci podklady.

§ 25

,Uzemné planovaci podklady tvofi Uzemné analytické podklady, které zjistuji a
vyhodnocuji stav a vyvoj uzemi a uzemni studie, které ovéfuji moznosti a podminky zmén v
uzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v uzemi.“

| kdyz uzemni studie, na rozdil od uzemniho planu nebo regula¢niho planu, neni zavaznym
podkladem pro uzemni rozhodovani, je (paklize je vlozena do evidence uzemné planovaci
¢innosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi Uzemnim fizeni porovnat
navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v iuzemnim rozhodnuti
odlvodnit s tim, Zze v odlvodnéni rozhodnuti prokaze, ze nalezl z hlediska vefejnych zajm
vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feSeni, nez obsahuje uzemni studie.
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I.L. POUZITE ZKRATKY

VP Vefejné prostranstvi
Pz Podil zelené na pozemku
upP Uzemni plan
SZ okraj Severozapadni okraj
Z okraj Zapadni okraj
S okraj Severni okraj
J okraj Jizni okraj
JZ okraj Jihozapadni okraj
JV okraj Severovychodni okraj
V okraj Vychodni okraj
KzZP Koeficient zastavéni plochy (obsazen v izemnim planu)
RD Rodinny diim
Stavebni ¢ara Stavebni regulaéni ¢ara
U Uspofadana struktura zastavby (viz kap. 1.D.2)
K Kompaktni struktura zastavby (viz kap. 1.D.2)

Individualné stanovena struktura zastavby

Tvar stfrech: S

Sikmé tvary stfech, zpravidla sedlovych

Tvar stfrech: P

ploché stfechy a stfechy o sklonu do 15°

Oploceni pfed domy: P

Oploceni pfed domy je pfipustné

Oploceni pfed domy: N

Oploceni pfed domy neni pfipustné

USKP

Ustfedni seznam kulturnich pamatek

USES

Uzemni systém ekologické stability

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno
é& Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz

UZEMNI STUDIE
ZASTAVBA OBCE TVAROZNA

Strana: 73




